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I. ELOZMENYEK

Cserkut kozség telepulésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalatat 2018-19. évben szakagi
tervez6k bevonasaval irodank készitette. A telepllésszerkezeti tervet a Képviselé-testilet
104/2019.(1X.30.) szamu oOnkormanyzati hatarozataval, a helyi épitési szabalyzatot
8/2019.(X.01.) o6nkormanyzati rendeletével elfogadta. A hatalyos teleplilésrendezési
eszk6zokhéz a torvényi el6irasoknak megfelelé szakagi alatdmaszté munkarészek
elkészlltek, allamigazgatasi és partnerségi egyeztetése megtortént.

Jelen modositas célia a HESZ Lf-K jelli épitési 6vezetében a megengedett legnagyobb
beépitettség és a megengedett legnagyobb épilletmagassag modositasa az énkormanyzati
hivatal épuletének bdvitése, valamint a hivatal telkére tervezett termeléi piac és kiszolgald
épuleteinek megvaldsitasa érdekében.

A beruhazassal érintett, 132 hrsz.-U ingatlant Cserkut Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-
testulete 2/2021.(11.2.) szamu hatarozataval kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta, ezért a
véleményezés a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (EljR.) 32.§-at alapul véve targyalasos

eljarasban zajlik.

Il. A MODOSULO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Helyi épitési szabalyzat médositasa az Lf-K épitési ovezetben

A helyszin leirdsa

A modositassal érintett 132 hrsz.-u ingatlan a telepllés kdzpontjaban, az Alkotmany utca déli
oldalan, csaladi lak6épuletekkel beépitett kornyezetben talalhatd. A telket kelet fel6l a
horgaszté és a Maria-kert iranyaba vezetd gyalogut, dél feldl tervezett, de egyenlére nem
megvalositott kozpark (beépitetlen terilet) hatarolja. Az ingatlan utcafrontjan a kdzség
polgarmesteri hivatalanak épulete, udvaran a kdézelmultban elkészilt ,gasztronémiai
élménytér” épllete all. A terep enyhén lejt dél felé.

A terilet a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzokben

A modositassal érintett ingatlan terlletét a hatalyos telepllésszerkezeti terv falusias
lakoterulet terlletfelhasznalasi kategériaba sorolja (Lf). A terlletet a hatalyos szabalyozasi
terv Lf-K épitési dvezetbe sorolja, az alabbi elSirasokkal:

Az ,LF-K” jelli épitési dvezetben

a)nyeles telek nem alakithatd ki,

b)épitési telkenként legfeljebb 2 db lakas épithetd, 1 db, szerkezeteivel egészben
korilzart terek, helyiségek egytitteseként kialakitott épulletben elhelyezve,

c)a kialakithato legkisebb telektertlet 800 m2,

d)a kialakithato legkisebb telekszélesség 14 m,

e)a kialakithaté legnagyobb telekszélesség 25 m,

f)a beépitési mod oldalhataron allo,

g)a legnagyobb beépitettség 30%, de legfeljebb 500 m2 beépitett alapterulet,

h)a legnagyobb épliletmagassag 5,00 m, ezt az értéket az utcai homlokzat
magassaga kulon szamitva sem haladhatja meg,

i)a legkisebb el6kert SZT szerint alakuljon, az ott nem jel6lt esetekben az utcasoron
kialakult mérethez igazodjon,

j)a legkisebb oldalkert 6 m,
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k)a legkisebb hatsokert SZT szerint alakuljon, az ott nem jeldlt esetekben 6 m, de a
kozterileti telekhatartél szamitott legfeljebb 45 m épithetd be,
I)a legkisebb zoldfelllet 40%.”
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Kivagat a hatalyos teleplilésszerkezeti tervbél Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

A modositas célja

Cserkut Kézség Onkormanyzata a Cserkut, Alkotmany utca 8. 132 hrsz. alatti &nkormanyzati
tulajdonu telken, a ,Helyi termékértékesitést szolgalé piacok infrastrukturalis- és eszk6z
fejlesztése” elnevezési VP6 - 7.2.1.1.-20 szamu palyazat keretein belll 6énkormanyzati
épulet bdvitésére, Uj nyitott-fedett piaccsarnok épitésére, nyitott-fedett beallé és nyitott-fedett
piacpavilon épitésére nyujt be palyazatot.

A telken jelenleg az dnkormanyzat éplilete és egy gasztrondmiai élménytér épllet all. A
beruhazas soran a telken meglévd O6nkormanyzati épllet kerll bévitésre a foldszinten
vasarléi mosdo, gyumolcsmoso, uzlet funkcioval, a tet6térben eladoi mosdod, tarold
funkciokkal. A telek nyugati oldalhataran folytatdlagosan egy nyitott-fedett elarusitéhelyet,
valamint egy nyitott-fedett piaccsarnok épuletet terveznek kialakitani. A keleti oldalhataron
meglévd gasztrondmiai éiménytér épulete elé egy nyitott-fedett elarusitdhely épulet kerul.

A mddositas célja a hatalyos telepilésrendezési eszk6zok médositasa a tervezett beruhazas
megvalositasa érdekében.

Cserkut helyi épitési szabalyzatanak 2021. évi médositasa
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A teriilet a médositott telepililésrendezési eszkdzokben

Teleplilésszerkezeti terv

A moébdositas soran Uj beépitésre szant terllet kijelolésére, a hatalyos terv szerinti
terlletfelhasznalasi kategdria (Lf) médositasara nem kerll sor, a teleplilésszerkezeti terv
nem valtozik.

Helyi épitési szabalyzat

Az dnkormanyzati hivatal épuletének bdvitése, valamint a hivatal telkére tervezett termel6i
piac és kiszolgalo éplleteinek megvaldsitasa a megengedett legnagyobb beépitettség és a
megengedett legnagyobb éplletmagassdg modositasat teszi szikségessé. Mivel az
éplletmagassag megvaltoztatasat a teleplléskép védelme érdekében nem lenne szerencsés a
teljes Lf-K épitési dvezetre kiterjeszteni, a modositas soran az énkormanyzati hivatal telke (132
hrsz.) kilon épitési dvezetbe kerll (Lf-3) az alabbi el6irasokkal:

Az, LE-3" jelli épitési bvezetben

a)a kialakithato legkisebb telektertilet 800 m2,
b)a kialakithaté legkisebb telekszélesség 14 m,
C)a kialakithato legnagyobb telekszélesség 25 m,
d)a beépitési mod oldalhataron allo,

e)a legnagyobb beépitettség 30%,

f)a legnagyobb épliletmagassag 6,00 m,

g)a legkisebb elbkert 0 m,

h)a legkisebb oldalkert OTEK szerint,

i)a legkisebb hatsokert 0 m,

)a legkisebb zoldfeliilet 40%.”

Kivagat a modositott szabalyozasi tervbél
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A hatalyos szabalyozasi terven a 132 hrsz.-u ingatlan délkeleti sarkat a kelet felél hataros
gyalogut és a deélrdl érkezé kiszolgald ut 6sszekodtése érdekében szabalyozasi vonal metszi.
A palyazati anyag dsszeallitasa és a tervezési folyamat gyorsitasa érdekében a médositas
soran a két ut dsszekotése miatt szikséges kozterulet korrekcid a 129 hrsz.-u telek nyugati
szélén torténik meg.

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés

A tervezett épuletek gépjarmivel dél fel6l, a Rakoczi Ferenc utca — 0126/5 hrsz.-u
onkormanyzati ut nyomvonalan, gyalogosan és kerékparral az dnkormanyzat épuletének
kapuathajtéjan, illetve a telket kelet fel6l hatarolé gyaloguton térténik. A szikséges szamu
gépjarmi parkoldhely egy része az dnkormanyzat elétt, az Alkotmany utcan kialakitott 11
féréhelyes kozterileti parkoléban jelenleg is biztositott. A tervezett éplletek parkoldhely
igénye telken belill, a telek déli szélén megéplilé 20 féréhelyes parkoldval biztosithatd. Az G
parkolo fasitasat fak telepitésével meg kell oldani. Az OTEK szerinti szilkséges szamu
kerékpar-tarolo hely a bejarathoz kozeli, kozterlleten jelenleg is meglévé 10 kerékpar
tarolasara szolgal6 taroldban rendelkezésre all.

Tajrendezés
A modositas taji és természeti értéket nem érint. A mddositas soran Uj beépitésre szant

terllet kijelolésére nem kerll sor, a telepulés kdzigazgatasi tertletére szamitott biologiai
aktivitasérték nem valtozik.

Orokséqgvédelem

A moddosuld terllet vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos helyszint, miemléket és
annak miemléki kdrnyezetét, emlékhelyet, foldvarat, torténeti teleplilési tertletet, térténeti
kertet, torténeti tajat, borvidéket, helyi mivi értékvédelemmel érintett épuletet vagy teruletet
nem érint.

A 132 hrsz.-U ingatlan északi része érinti a ,23424 - Romai katolikus templom” nevii
régészeti lel6helyet. Régészeti érintettség esetén a beruhazas megvaldsitasa soran a
kulturalis 6rokségrél sz6l6 jogszabalyok szerint kell eljarni.

Koézmivesités
A telek kézmdellatasa (ivoviz, tlziviz, szennyviz csatorna, villamos energia, gaz) az utcai
halézatokrdl jelenleg is megoldott. A tetézetrdl dsszegylilé csapadékvizet a kiépitésre kerlld

csatornaba vezetik, és az ingatlan teruletén elszikkasztjak.

Kornyezetvédelem

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepullésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepulés
egészére készlld telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv”
esetén kornyezeti értékelést kell végezni a varhato jelentés hatasok ellenérzése érdekében.

A teleplilésrendezési eszkd6zok moddositasakor a kornyezetre gyakorolt jelentés hatas(-ok)
figyelembevételével dont a doéntéshozé oOnkormanyzat, illetve a koérnyezetvédelmi,
természetvédelmi és a vizigyi hatésag a kornyezeti értékelés elvégzésének
szUkségességérol.

Cserkut helyi épitési szabalyzatanak 2021. évi médositasa
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A helyi épitési szabalyzat mddositasara vonatkozé tervezési program alapjan elézetesen
értékelésre kerllt az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.
11.) Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. mellékletének figyelembe vételével a varhatd
koérnyezeti hatasok jelentsége.

Az elbzetes vizsgalatok alapjan a tervezett moédositas jelentés kornyezeti hatast nem
indukal, igy a modositashoz kilon kornyezeti vizsgalati munkarész készitését nem igényelte
a dontéshozo Onkormanyzat.

A mobdositasok kapcsan elvégzett helyzetfelmérés és helyzetelemzés alapjan
megallapithatd, hogy

o A tervezett médositas technikai jellegi, épitési dvezeti el6irasok pontositasara szolgal.

0 Az épilletmagassag emelése az udvari éplletszarny megépitése érdekében
szlikséges, a kialakult utcaképet nem befolyasolja.
0 A beépitettség ndvelése az OTEK adta lehetéséget nem haladja meg.

o A tervezett beruhazas megvalésitasa kapcsan szikségessé valé parkoldhelyek telken
bellli elhelyezése és azok gyalogos forgalomtdl elvalasztott megkozelitése
kornyezetvédelmi szempontbdl kedvezd. A parkolé fasitasat meg kell oldani.

e A modositas soran Uj beépitésre szant terllet kijelolésére nem kerul sor, a telepllés
kdzigazgatasi teruletére szamitott bioldgiai aktivitasérték a modositas kovetkeztében
nem valtozik.

e A tervezési program alapjan az lUzemeltetés soran keletkezé hulladékokat a befogadd
helyekkel kotott szerzédések szerint szallitiak el. A keletkezd hulladék kommunalis
elszallitasa heti 2 alkalommal szemétszallitd kocsikkal, gylijtése miianyag kukakban
torténik.

Osszefoglalban megallapithatd, hogy a tervezett modositas kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szempontbol megvaldsithato. A kbvetelmények figyelembe vételével
torténd tervezéssel, illetve azok kbvetkezetes betartatasaval a modositas kébvetkeztében
Jelentés zavard hatas nem prognosztizalhato.

Cserkut helyi épitési szabalyzatanak 2021. évi médositasa
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Cserkut Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
........................ onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrél sz616 8/2019.(X.01.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Cserkut Kdézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés
1.) pontjdban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl széléo 1997. évi
LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében és a 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarodl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek és a telepllésfejlesztési és a
telepulésrendezési dokumentumok, valamint a telepllésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel
és telepuléskép-érvényesitéssel 6sszefliggd partnerségi egyeztetési szabalyokrdl szélo
11/2017.(X11.19.) 6nkormanyzati rendeletben felsorolt partnerek véleményének kikérésével a
kdvetkezbket rendeli el:

1.§ A 8/2019.(X.01.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 13.§-a az alabbi (5)
bekezdéssel egészlil ki:

»(5)Az ,,Lf-3” jell épitési dvezetben

a)a kialakithato legkisebb telekterilet 800 m2,
b)a kialakithaté legkisebb telekszélesség 14 m,
c)a kialakithat6 legnagyobb telekszélesség 25 m,
d)a beépitési mod oldalhataron allo,

e)a legnagyobb beépitettség 30%,

f)a legnagyobb épliletmagassag 6,00 m,

g)a legkisebb el6kert 0 m,

h)a legkisebb oldalkert OTEK szerint,

i)a legkisebb hatsékert 0 m,

j)a legkisebb zdldfelllet 40%.”

2§ A R. SZ-2 szabalyozasi tervr6l szold 2. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint
modosul.

3.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetése napjan |ép hatalyba. ElSirdsait a hatalybalépést kdveten
keletkezett Ggyekben kell alkalmazni, de Ugyfél kérelmére folyamatban 1évé Ulgyekben is
alkalmazhaté.

(2) Jelen modositdo rendelet a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 13.§ (2)

bekezdése értelmében a kihirdetését kdvetd napon hatalyat veszti.

CserkUt, 2021, ..o,

Hegedis Zsolt Dr. Tihanyi Keve
polgarmester jegyz6
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A rendelet Cserkut kézség kbzigazgatasi teriletén kihirdetésre kerdilt.

Cserklt, 2021, ..o

Dr. Tihanyi Keve
jegyz6
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MELLEKLETEK

2/2021.(11.2.) 6nkormanyzati hatarozat a médositas inditasarél és
a 132 hrsz.-0 ingatlan kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitasarol




Cserkiit Kozség Onkormdnyzat
Polgarmestere
7673 Cserkat, Alkotmany u. 8. Tel/Fax: 72/564-125

Cserkut Koézség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a katasztrofavédelemrél és a hozza
kapcsoloédd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése szerinti hataskorében eljaro Cserkut Kozség polgarmestere a
veszélyhelyzet kihirdetésérél szolé 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel Cserkut Kézség Onkorméanyzat nevében az alabbi dontést hozza:

Cserkit Kozség Onkormanyzat Képviseld testiiletének
2/2021.(11. 2.) hatarozata

A Helyi Epitési Szabalyzat médositasarol.

1. Cserkut Kozség Onkorményzatdanak Képviselo-testiilete a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 16. § (1)

-----

attekintette, ellendrizte és a kovetkezdéket allapitotta meg:

1.1 A hatalyos telepiilésszerkezeti tervet a Képviselo-testiilet 104/2019. (1X.30.)
szamu Onkorményzati hatarozataval fogadta el. A telepiilésszerkezeti terv fobb
megallapitasai tovabbra is érvényesek.

1.2. A hatélyos helyi épitési szabalyzatot a Képviselo-testiilet a 8/2019. (X.01.)
szamu onkormanyzati rendeletével fogadta el. A hivatal telkén tervezett fejlesztés
targyat képezo teriilet (Cserkut, Alkotmany utca 8. hrsz: 132) vonatkozasaban a

-----

1.3 Cserkut Kézség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a Cserkut, Alkotméany
utca 8. hrsz: 132 ingatlant a tervezett beruhazas megvalositasa érdekében kiemelt
fejlesztési tertiletté nyilvanitja, a Korm. rendelet 32. § 6. (c) pontja értelmében a
modositast targyalasos eljarasban kivanja modositani.

2. A Képviseld-testiilet megbizza Hegedlis Zsolt polgarmestert, hogy a hatalyos

a jogszabalyoknak megfeleléen folytassa le, valamint felhatalmazza a modositassal
kapcsolatos szakmai tdmogatasra és a tervezdi munkék elvégzésére vonatkozd
megbizasi szerzodés megkotésére az ajanlatkérést kovetben legkedvezdbb
ajanlatadoval.

Hataridé: 2021. februar 2.
Felel6s: Polgarmester

Cserkut, 2021. februar 2.

Hegediis Zsolt Jozsef
polgarmester
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