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Cserkut Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
20/2004.(XI1.10.) sz. rendelete
a
HELYI EPITESI SZABALYZATROL
(egységes szerkezetben a médositasarol sz616 9/2007.(V.23.), 11/2008.(X.13.),
6/2010.(1V.2.), 5/2014.(07.25.) és 6/2016. (V. 04.) 6nkormanyzati rendelettel)

Cserkut kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk
(1) a) pontja, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardél és védelmérdl széldo 1997. évi
LXXVII. térvény 6.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a telepllésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezeési
eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 9. szamu mellékletében felsorolt, a véleményezési
eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményét kikérve a kovetkezbket rendeli el:

A rendelet hatalya
1.8

(1)'A rendelet hatalya Cserkut kdzség kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2)%3A rendelet hatalya ala tartozo teriileten telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
épuletet tervezni, Kivitelezni, épiteni, atalakitani, bd&viteni, felujitani, helyreallitani,
korszer(siteni, lebontani, hasznalni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint
mindezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényl eldirasok megtartasa mellett csak
és kizardlag a kilén jogszabalyok, e rendelet és mellékletei egylttes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet terlleti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
koételezd elbirasokat tartalmaz.

A szabalyozasi elemek értelmezése

2§
(1)°E rendelet alkalmazasaban:

a)Epiiletszélesséq:
aa)Négyszog alaprajz esetén a rovidebb alaprajzi méret.
ab)Eplletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az épiiletszarnyak
szélességi mérete.
b)Utcai éplilet: az épitési telek el6kerttel meghatarozott utcafrontjan allo, vagy oda
tervezett, az adott teruletfelhasznalasi egységben az épitési dvezeti elGirasok szerinti
f6 funkcioju épulet.
c)Udvari épiilet: az utcai épulet mogott, esetenként mellett alld, vagy oda tervezett, az
adott tertlethasznalat f6 funkcidjat kiegészit6, kiszolgald funkcidju (gazdasagi épulet,
garazs) épllet.
d)Epitménymagassag az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége
meghatarozasanal figyelembe veendd épitmény konturvonalara allitott fliggdleges
feluletre vetitett homlokzati vetuleti-felllet 6sszegének (F) valamennyi, e vetileti-
felllet vizszintesen mért hosszanak dsszegével (L) vald osztasabdl (F/L) ered6 érték.
Az épitménymagassag megallapitasa soran:

! Modositotta a6/2010. (IV. 02.) sz. nkorméanyzati rendelet
2 Modositotta a 9/2007. (V. 23.) sz. 5nkormanyzati rendelet
¥ Médositotta a 6/2016. (IV. 04.) sz. dnkormanyzati rendelet
* Modositotta a 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet
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da)az egyes homlokzati vetlleti-fellleteket az adott fellleti siknak és a
legfelsé telies épitményszint zard szerkezetének felsé sikjanak metszésvonala
vagy érintévonala és a siknak a rendezett tereppel valé metszésvonala kozotti
magassaggal kell megallapitani, legfeljebb 6,0 m magassagu két oromfal
kivételével, amelyek nem az épitmény hosszoldalan allnak,
db)az egyes homlokzatfeluletekhez hozza kell szamitani — a kémény, a
tetészerelvények, a 0,5 m2-t meg nem halado feluletli padlasvilagito ablak és
az 1,0 m2-t meg nem haladé fellleti reklamhordozok kivételével —
mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetérész
vagy egyéb épitményrész) a fellletét, amelyek az a) pont szerinti
metszésvonalra vagy érintévonalra az épitmény iranyaban emelked6 45 fok
alatt vont — az el6zével parhuzamos — sikkal torténé vetitéssel meghatarozott
magassagaval,
dc)a négy oldalrél korulhatarolt 1égakna, légudvar, belsé udvar homlokzat
feluleteit, valamint a loggiak belsé oldalfeluleteit és azok vizszintesen mért
hosszait figyelmen kivil kell hagyni,
dd)az egy telken allé tobb épllet magassagat kulon-kilon kell figyelembe
venni.

Az épulet egy homlokzatanak magassagat a hozza tartozé F/L érték alapjan kell

megallapitani.

(2)°Ertelmez6 rendelkezések

a)E rendelet el6irasai és a szabalyozasi terv szabalyozasi elemei kotelezd
érvénylek. Az ezektdl valo eltérés csak e rendelet modositasaval torténhet.
b)Az (a) pontban meghatarozott el6irds nem vonatkozik a szabdlyozasi terv
kovetkez6 elemeire:
ba)iranyado telekhatar
bb)megsziintetd jel
bc)tervezett utak tengelyvonala
bd)helyi mivi értékek
C)A tervezett szabalyozasi vonal Uj telekalakitas, 0] épulet épitése esetén
érvényesitendo.
Tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken vagy épitési telken telket alakitani,
illetve épiteni a szabalyozasi vonallal csOkkentett telek vagy épitési telek
paramétereinek figyelembevételével szabad. A telekalakitdsnak vagy az épitésnek
nem feltétele a szabalyozasi vonallal jeldlt telekalakitas végrehajtasa.
d)Az épitési hely értelmezése oldalhataron allé beépitési moéd esetén
da)Eszak-déli, vagy ahhoz koézelitd iranya kozterilletre flizott épitési telkek
esetén az épitési hely az északi telekhatarra tapadjon, ha a szabalyozasi terv
nem jel6li masként.
db)Kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelitd iranyu kodzterlletre fizott épitési telkek
esetén az épitési hely kialakult utcasoron a torténetileg kialakult allapothoz
igazodjon, Uj utcasoron a szabalyozasi terv szerint alakuljon.
e)Az épitési ovezeti vagy Ovezeti elbirast Uj épités esetén kell érvényesiteni. Abban
az esetben, ha az épitési dvezeti vagy dvezeti el6irasnak nem megfelel§ allapot e
rendelet hatalybalépését megel6z6en keletkezett, a kOvetkez6k szerint kell eljarni:
ea)az épitési Ovezeti vagy Ovezeti elGirasban szerepl6 legkisebb értéket el
nem ér6 telekteriilet esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési
Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozé egyeéb elGiras betarthatosaga esetén
beépithetd
eb)az épitési Ovezeti vagy Ovezeti elGirasban szerepld legkisebb értéket el

® Médositotta a 5/2014. (VIL. 25.) sz. 5nkormanyzati rendelet
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nem érd utcai telekszélesség esetén az épitési telek vagy telek az adott
épitési dvezetre vagy Ovezetre vonatkozd egyéb el6iras és a tlizrendészeti
eléirasok betarthatésaga esetén beépithetd
ec)az épitési dvezeti vagy 6vezeti eléirasban szerepld beépitési modtdl eltérd
beépitési _modu épitmény megtarthatd, épitménymagassaga az Ovezeti
eléirasok betartasaval novelhetd, de egyéb bbvitése, bontast kovetd
atépitése, az adott ingatlan tertletén uj épulet épitése csak az adott épitési
Ovezeti vagy Ovezeti eldirasok szerinti beépitési moddal térténhet.
ed)az épitési dvezeti vagy dvezeti elbirasban szereplé legnagyobb értéket
meghalad6 beépitettség atalakitas esetén megtarthatdé, de nem bdvithetd.
Bontasbdl eredd uj épités esetén az adott épitési Ovezeti vagy Ovezeti
el6irasban szerepl6 értéket kell figyelembe venni.
ee)az epitési dvezeti vagy dvezeti elbirasban szerepld legkisebb értéket el
nem érd, vagy legnagyobb értéket meghaladé épitménymagassaqgu épitmény
atalakitas esetén megtarthatd, de bdvitése, bontast koveté atépitése, az adott
ingatlan terlletén U] épulet épitése csak az adott épitési dvezeti vagy dvezeti
el6irasok szerinti épitménymagassaggal torténhet.

f)° Az OTEK el&irasaira valé hivatkozaskor
fa)az OTEK Il. fejezetében szereplé rendelkezések kivételével az OTEK
aktualis el6irasait,
fb)az OTEK II. fejezetében szerepld rendelkezések esetében az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos elbirasait

kell alapul venni.

. I. Fejezet
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

3.§
4.§°

(1)°A Gip-E jelii épitési dvezetbe tartozé 087 és 088 hrsz. ingatlanok teriilete, a a
szabalyozasi terven lehatarolt hosszutavon mozgasveszélyes teruletek, valamint a rendelet
hatalya ala tartozo tertleten a 15 foknal meredekebb délési, vagy 2 m-nél magasabb nyitott
kézetfal (nyitott kézetfal, partfal, bevagas, mélyat, tereplépcsé) 10 m-es koérnyezete
jogszaballyal kijeldlt veszélyes kdrnyezetnek mindsil. Az épitészeti-miiszaki dokumentacié
részét képezd geotechnikai jelentésnek tartalmaznia kell az épitmény kialakitdsahoz
szukséges geotechnikai allapotot a geotechnikai kategorianak és a kijeldlés alapjaul szolgald
kdlonleges korulményeknek (mozgés, csuszas- és omlasveszély) a figyelembevételével.

(2)A 69 és 396 hrsz. utakrol feltarhatd épitési telkek terllete a szivargd vizek idészakosan
jelentkezé hatasa miatt jogszaballyal kijeldlt veszélyes kdrnyezetnek mindsil. Az épitészeti-
miszaki dokumentacio részét képez6 geotechnikai jelentésnek tartalmaznia kell az épitmény
kialakitdsahoz szukséges geotechnikai allapotot a geotechnikai kategorianak és a kijeldlés
alapjaul szolgalé kulonleges koérilményeknek (varhaté magas talajviz allas) a
figyelembevételével.

A teruleten épiteni csak a szakszerlen elvégzett vizrendezést kovetben szabad. Alagsor,
vagy pinceszint épitése esetén a varhatdé magas talajvizszint figyelembe veendd.

® Beiktatta a 6/2016. (IV. 04.) sz. énkorméanyzati rendelet

" Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. 5nkormanyzati rendelet
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(3)A tajképi értékek védelme érdekében az épitésligyi hatésagi engedélykérelmekhez a
kilén jogszabalyban rogzitett tartalmi kodvetelményeken tulmenéen a tajképet jelentésen
megvaltoztatd (250 m2 beépitett alapterlletet, és/vagy 6,50 m lejtd feldli
homlokzatmagassagot meghaladd) épitmények épitészeti-miszaki terveihez kilén
jogszabalyban meghatarozott latvanytervet is kell késziteni.

(4)Gazdasagi és altalanos mez8gazdasagi terlleten technologiai jellegl épitmény
eépitménymagassaga technologiai és miszaki indoklas alapjan az adott épitési dvezetre
vonatkozoé legnagyobb épitménymagassagot legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja.

(5)Az esetleges radioldgiai szennyezettség tisztazasa céljabdl a Pannova Ipari Park tertletét
érinté épitési tevékenység esetén az épitésligyi hatésagi eljaras meginditasa, valamint
barmilyen, a talajfelszin megbontasaval jar6 munkalat megkezdése el6tt az illetékes sugar-
egészségugyi hatésag bevonasaval radioldgiai felmérést (gammadodzis-teljesitmény, radon
exhalacié, radioaktiv szennyezettség gyanuja esetén vertikalis és horizontalis lehatarolas)
kell végezni. Szennyezettiség esetén a sugar-egészségugyi hatésag nyilatkozik azokrol a
miszaki feltételekrél, amelyek betartdsaval a karos hatasok a megengedett hatarértékek ala
csOkkenthetdk. Radioldgiailag szennyezett anyagokat a lll. meddé teriletén kell elhelyezni.

(6)10

(7)11

(8)12

(9)13’14’

(10)15

(11)16

(12)17

(13)18719

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai
5.§20
Il. Fejezet
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas

6.§

(DA belterlleti hatarvonalat a V-1, V-2 és V-3 jell (szabalyozasi) tervlapok tintetik fel. A
telepulés fejlesztéssel érintett, jelen rendelet hatalybalépésekor kiltertleti foldrészleteinek
belterlletbe vonasat a belterlleti épitési lehetéségek kimerllése utan, a szabalyozasi
tervlapokon abrazolt belteruleti hatarvonalon belul a konkrét épitési igényekkel alatamasztott
utemezéssel, szakaszosan kell végrehaijtani.

(2)Jelen rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi tervek

1% Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VII. 25.) sz. dnkorméanyzati rendelet
! Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL 25.) sz. 5nkormanyzati rendelet
12 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL 25.) sz. 5nkormanyzati rendelet
B3 Modositotta a 9/2007. (V. 23.) sz. 5nkormanyzati rendelet

! Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. 5nkormanyzati rendelet
1> Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. 5nkormanyzati rendelet
1° Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL 25.) sz. 5nkormanyzati rendelet
7 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkorméanyzati rendelet
18 Modositotta a 9/2007. (V. 23.) sz. dnkormanyzati rendelet

19 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkorméanyzati rendelet
2 Modositotta a 9/2007. (V. 23.) sz. 5Snkormanyzati rendelet
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a)a telepllés igazgatasi terlletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
terlletre, ezeken belll pedig kilénb6z6 terilet-felhasznalasi egységekre osztja fel,
b)a beépitésre szant terlletbe tartozo terllet-felhasznalasi egységek terileteit
kilénb6zb épitési dvezetekbe,

C)a beépitésre nem szant terlletbe tartozo terllet-felhasznalasi egységek teruleteit
kllénbdz6 dvezetekbe sorolja,

d)az épitési Ovezeteket, illetbleg Ovezeteket kozterlletekre és kozterlletnek nem
min&suld teriletekre osztja.

(3)Cserkut kozség igazgatasi terlletének beépitésre szant terlletei a kévetkezd terllet-
felhasznalasi kategoriakba sorolhatok:

a)lakoéterilet
falusias lakotertlet,

b)gazdasagi terilet
kereskedelmi, szolgaltato tertlet,
ipari tertlet,

c)kllénleges terilet
temetd terulete,
sportolasi célu tertilet,
intézményi célra fenntartott terdlet,
hulladékgazdalkodasi célra fenntartott tertlet,
teherauto6 parkolé céljara fenntartott tertlet,
kébanya terllete.

(4)A telepulés igazgatasi terlletének beépitésre nem szant terlletei a kovetkezék:

a)kozlekedési és kdzmiiteriilet,
b)zoldtertlet,

c)erdétertlet,
d)mez8gazdasagi terllet,
e)vizgazdalkodasi terulet.

(5)*A teriilet-felnasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsukat a szabalyozasi terv
mutatja be.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Altalanos eléirasok

7.§

(1)**,**Kézmiivesitettséggel kapcsolatos eldirasok

A rendelet hatalya ala tartozo6 épitési Gvezetekben az épitési telek beépitésének feltételeként
biztositando kézmdiellatas legalabb a kévetkezé:

a)villamos energiaellatas kéztizemi vagy kézcélu szolgaltatassal
b)ivoviz ellatas kozuzemi vagy kozcélu szolgaltatassal
c)szennyvizcsatornaval rendelkezé teruleten a szennyvizelvezetés és —tisztitas

21 Modositotta a6/2010. (IV. 02.) sz. nkorméanyzati rendelet
22 Médositotta a 9/2007. (V. 23.) sz. dnkormanyzati rendelet

2 Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet
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kézuzemi vagy kozcélu szolgaltatassal, szennyvizcsatornaval nem rendelkez6
terlleten egyedileg, szakszer( k6zmipoétlo alkalmazasaval

d)kdzterlleti csapadékviz elvezetd halézattal rendelkezd tertleten kézizemi vagy
kdzcélu szolgaltatassal, kozteruleti csapadékviz elvezeté haldzattal nem rendelkez6
terlleten egyedileg, artalommentesen elhelyezve.

Az a)-d) pontokban eldirtak a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas eszkdzeivel egyedi
maodon is teljesithet6k.

(2)A terepszint alatti épitmények

a)Beépitésre szant terlleten terepszint alatti épitmény a megfeleld6 muiszaki
m%goldésok alkalmazasaval barhol létesitheté.

b)

c)Pince csak épitett szerkezettel alakithato ki.

d)Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen bellil emelkedhet ki a
terepszintbdl.

e)Terepszint alatti épitmény féldalatti részei sem nyulhatnak a szomszédos
ingatlanok ala.

Falusias lakoéteriilet

8.§

(1)®Falusias lakéteriileten az OTEK szerinti rendeltetést tartalmazé épliletek és az OTEK 1.
melléklet 86. szerinti melléképitmények helyezheték el.

(2)*°A falusias lakéteriilet dvezeti tagozodasat a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(3%, A terillet Ovezeti tagozodasat a szabalyozasi terv tiinteti fel. Az egyes épitési
Ovezetekben betartandd telekalakitasi és épitési eldirasokat az 5. melléklet tartalmazza.

(4)Udvari épuletek elhelyezése:

a)Oldalhataron all6 utcai épllet esetén azzal azonos oldalhatarra és épitészeti
egységet alkotva épitendd. Gerincmagassaga a lakoépuletét Lf-K jell épitési
Ovezetben az Ovezeti elbirdasokban szerepldé legnagyobb épitménymagassag
figyelembe vétele mellett legfeliebb 1,0 m-rel meghaladhatja, egyéb épitési
Ovezetekben nem haladhatja meg.

b)Szabadonallé utcai épllet esetén vagy a 2.§ (8) bekezdés szerinti oldalhatarra,
vagy az utcai épulet takarasaban, azzal épitészeti egységet alkotva épitendd.
Gerincmagassaga az utcai épuletét nem haladhatja meg.

c)lkresen csatlakozo utcai épulet esetében a kdzds telekhatarra épitendd a zartsoru
beépités szabalyai szerint.

d)*Ujonnan éplilé gazdasagi épiilet és a lakdépiilettdl kiilénallé garazs az utcafrontra
nem épithetd.

e)Az oldalhatarra merdlegesen befordulé gazdasagi éplletek (keresztcs(irok, istallok,
gorék) szabalyozasa

24 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. 5nkormanyzati rendelet
> Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet

26 Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. dnkormanyzati rendelet

" Modositotta a 9/2007. (V. 23.) sz. 5Snkormanyzati rendelet

%8 Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet
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el)30

e2)Uj épliletek elhelyezésének feltételei

-legalabb 25 m elékert

-mindkét véghomlokzat tlizfalas kialakitasa esetén a szomszéd telken allo
hasonlé adottsagu épllettel zartsorusithato

f)31

(5)%A gaznem( égéstermékek homlokzati kivezetése miiemléki kérnyezetben I1évs, de helyi
egyedi védelem alatt nem allé épitmények utcai homlokzatan, valamint helyi egyedi védelem
alatt allé épitmények valamennyi homlokzatan tilos.

(6)A terlleten napkollektor, parabola-antenna, valamint klimaberendezés kultéri egysége
utcai homlokzaton és utcafronti tetéfelileten nem helyezhet6 el.

Gazdasagi teriilet
Kereskedelmi, szolgélt3a3t6 gazdasagi terilet
9.§

(1)A kereskedelmi szolgaltaté teriileten az OTEK 19.§ (2) bekezdésben foglaltakon tul
elhelyezhetd:

a)kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épllet,
b)irodaépdlet,

c)uzemanyagtolto,

d)sportépitmény,

e)az OTEK 1. melléklet 86. a)-e) és i)-j) pontja szerinti melléképitmény.

(2)A kereskedelmi, szolgaltato terllet dvezeti tagozddasat a szabalyozasi terv tunteti fel.

(3)A kereskedelmi, szolgaltaté terlleten betartandé telekalakitasi és épitési elbirasokat a 6.
melléklet tartalmazza.

(4)Az épitési telkek oldalsé és hatso telekhatdra mellett, attol min. 1,5 m-es tavolsagra
legalabb 1 sor, lakéterlletre néz6 telekhatarok mentén min. 20 m széles, harom lombkorona-
szint(i, szaktervez® altal kivalasztott, &shonos vagy honos fajokbdl allé6 védéfasitas
telepitendd és tartando fenn.

(5)34

Ipari gazdasagi teriilet
10.§

(1)*Az ipari teriileten elhelyezheté épitmények a kdvetkezok:
a)Gip-E, Gip-Z és Gip-Z-EDU épitési dvezetben az OTEK 20.§ szerinti épitmények

helyezhetdk el. )
b)Gip-E-EDU épitési 6vezetben az OTEK 20.§ (4) bekezdés szerinti épitmények

%0 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL 25.) sz. 5nkormanyzati rendelet
3! Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkorméanyzati rendelet
%2 Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet
%% Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet
% Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. 5nkorméanyzati rendelet
% Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet

Cserkut helyi épitési szabalyzata



helyezhetdk el. Az épitési dvezetben dnalld lakéépulet, lakads nem helyezhetd el.

(2)*°A terlilet dvezeti tagozédasat a szabalyozasi terv tiinteti fel. Az egyes épitési
Ovezetekben betartando telekalakitasi €s épitési elirasokat a 7. melléklet tartalmazza.

(3)*Epitési telken beliili zéldfelilletek kialakitasa

a)Az épitési telkek novényesitése szaktervez® altal készitett kertépitészeti terv
alapjan torténhet.

b)Ahol a kialakult beépités lehetévé teszi, az épitési telkek oldals6 és hatso
telekhatara mellett, attél min. 1,5 m-es tavolsagra legaldbb 1 sor, 6shonos, vagy
honos fafajokbdl allé védéfasitas telepitendd és tartando fenn.

C)A belsd zdldfeluletek legalabb 50%-at 6shonos, vagy honos fafajokkal fasitani kell.
d)Fapotlasként a kivagott fa 1 m magassagban mért torzs-kérméretének 3x-aval
egyez6 dsszméreti fak Ultetheték.

(4)38
(5)%,,Gip-u” jelli dvezet a teriilet belsé feltarasat szolgalé maganutak szamara.

a)Az utak kialakitdsa a kulon jogszabalyban és szabvanyokban rogzitett el6irasok
szerint torténhet.
b)A 14 m szélességet eléré utakon legalabb egyoldali fasitott savot kell 1étesiteni.

Kiilonleges teriiletek
11.§

(1)A kilonleges teriletek lehatarolasat a V-1, V-2 és V-3 jelli szabalyozasi terv tinteti fel.

(2)°A ,Kte” jelli kiildnleges teriilet a telepiilés temetSje. A teriileten betartand6 épitési
el6irasok a kovetkez6k:

a)A teriileten oldalhataron alléan, legalabb 0 m-es elé-, OTEK szerinti oldal-, és 10 m-
es hatsokert megtartasaval, legfeliebb 100 m2 telekterilet beépitésével, legfeljebb
4,0 m-es épitménymagassaggal, a f6 funkcidhoz kapcsolédé magastetds kialakitasu,
hagyomanyos épitéanyagok felhasznalasaval tervezett épitmény (pl. ravatalozo,
kapolna) helyezhet6 el. A megengedett legnagyobb épitménymagassagot haranglab,
vagy harangtorony épitménymagassaga legfeljebb 6,0 m-rel meghaladhatja.

b)A terulet zoldfellleti mutatéja min. 40%.

C)A terllet még fel nem hasznalt részein az el6fasitast, az utak, parcellak el6zetes
kialakitasat kertépitészeti tervek alapjan el kell végezni.

(3)"A ,,Ksp” jelii kiildnleges terlilet a telepiilés sportolasi céli teriilete, ahol a kdvetkez6
épitési elbirasokat kell betartani:

a)legkisebb telekterilet 7000 m2
b)beépitési mdd szabadon allé

% Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. 5nkorméanyzati rendelet

" Modositotta a6/2010. (IV. 02.) sz. nkorméanyzati rendelet

% Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkorméanyzati rendelet
% Modositotta a6/2010. (IV. 02.) sz. nkorméanyzati rendelet

0 Modositotta a6/2010. (X. 02.) sz. énkorméanyzati rendelet

* Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. nkorményzati rendelet

Cserkut helyi épitési szabalyzata
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¢)legnagyobb beépitettség 100 m2
d)legnagyobb épitménymagassag 4,00 m
e)legkisebb elékert 10 m

flegkisebb oldalkert 10 m

g)legkisebb hatsokert 10 m

h)zdldfeluleti mutaté min. 90%

(4)*A ,,Ki” jelli killdnleges teriilet intézményi célra fenntartott teriilet a jelentkez6é beruhazdi
kor és az Onkormanyzat igényeitél és lehetéségeitél figgd funkciéval, ahol a kovetkezé
épitési elbirasokat kell betartani:

a)legkisebb telekterilet 5000 m2

b)beépitési mod szabadon allé

c)legnagyobb beépitettség 30%, oktatasi létesitmény esetén 25%

d)legnagyobb épitménymagassag 5,00 m

e)legkisebb elékert 10 m

flegkisebb oldalkert 10 m

g)legkisebb hatsékert 10 m

h)zoldfellleti mutaté min. 40%

i)utcai kerités épitett jellegli, legfeliebb 1,8 m magas legyen a telepilésen
hagyomanyos épitéanyagok (vorés homokkd, tégla, kovacsoltvas), formak és
diszitések felhasznalasaval

(5)*A ,,Kh” jelli épitési dvezet a hulladékudvar teriilete, ahol a kdvetkezd épitési eldirasokat
kell betartani:

a)legkisebb telektertlet 1000 m2
b)beépitési mdd szabadon allé
c)legnagyobb beépitettség 20%
d)legnagyobb épitménymagassag 5,00 m
e)legkisebb el6kert 5 m

f)legkisebb oldalkert OTEK szerint
g)legkisebb hatsokert 6 m

h)zoldfeluleti mutaté min. 40%

(6)*A ,Kp” jeli kiildnleges teriilet a telepiilés lakoteriileteit tehermentesité teherauté
parkolé céljara fenntartott tertlet, ahol a kovetkezé eléirasokat kell betartani:

a)legkisebb telekterilet 1500 m2
b)beépitési mdd szabadon allé
c)legnagyobb beépitettség 30 m2
d)legnagyobb épitménymagassag 4,00 m
e)legkisebb elékert 5 m

f)legkisebb oldalkert OTEK szerint
g)legkisebb hatsokert 6 m

h)zdldfeluleti mutaté min. 40%

(7)A ,,Kb” jelG kulonleges terulet a telepulés kulteruletén talalhatd kébanya terulete.

a)A terlileten végzett jelenlegi tevékenység tovabb folytathato.

*2 Modositotta az 5/2014. (VIL 25.) sz. nkorményzati rendelet
* Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. nkorményzati rendelet
* Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. nkorményzati rendelet
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b)A terilleten csak technoldgiai jellegli épitmények helyezhetdk el.

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmditeriilet
12.§%°

(1)*A kozlekedési teriiletek lehatarolasat és dvezeti tagozédasat a szabalyozasi terv tiinteti
fel, a kdzuti haldzat elemeinek felsorolasat a 8. melléklet tartalmazza.

(2)A kdzlekedési teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdés szerinti épitmények helyezheték el.

(3)Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak a kulon jogszabalyok szerint helyezhet6
el.

(4)A 18 m kozterlleti szélességet eléré kozlekedesi terlleteken legalabb egyoldali (K-Ny
iranyu uttengely esetén a déli, E-D iranyu uttengely esetén a nyugati oldalon) fasitott savot
kell Iétesiteni.

(5)47

(6)Fasitas, fasor kialakitasa, a potlasra el6irt faj kivalasztasa soran helyben honos fajokat
kell alkalmazni.

(7)Kozlekedési nyomvonalak mellé legalabb 2,20 m térzsmagassagu, lehetéleg kétszer
iskolazott sorfa min6éségil faiskolai anyag telepithet6. Fasoroknal a minimalis telepitési
tétavolsag, és az épulethomlokzatoktdl valé minimalis telepitési tavolsag 4,0 m. Ezen
tulmenéen épuletek homlokzata el6tt a benapozas biztositésara is figyelemmel kell lenni.

(8)A torténetileg kialakult utcak kozteruleteire vonatkozdan kertépitészeti arculatterv
készitendd, amely meghatarozza a szlkséges tereprendezést, burkolatkialakitast,
névényultetést, butorzatot és vilagitast.

(9)48

(10)A telepuilés terlletét érintdé kdzmlivezetékek hatalyos jogszabalyok, illetve a tulajdoni
lapra bejegyzett szolgalmi sav szerinti védétavolsagait meg kell tartani.

(11)*Nem vonalas jellegii kézmi- (pl. szennyviz-atemeld, vizmi kat, gazfogadé allomas,
transzformatorallomas stb.), vagy kozlekedési létesitmény (pl. autdbusz megallo) a kuldn
jogszabalyokban rogzitett védétavolsagok betartasa mellett barhol elhelyezhet6, azok
szamara a technoldgiai el6irasoknak megfeleld, az adott épitési Ovezeti, és O6vezeti
el6irasokban rogzitett legkisebb telekterlletnél kisebb telek is kialakithato.

(12)*Maganutak kialakitasara vonatkozé el6irasok

a)Maganut céljara az adott épitési Ovezeti, illetve Ovezeti elbirasokban rogzitett
minimalis telekteruletnél kisebb teruletl telek kialakithato.

** Modositotta a 9/2007. (V. 23.) sz. dnkormanyzati rendelet

8 Modositotta az 5/2014. (VIL 25.) sz. nkorményzati rendelet

*" Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. 5nkormanyzati rendelet
*® Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. 5nkormanyzati rendelet
* Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkorményzati rendelet

% Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet
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b)Kozforgalom eldl elzart maganut telekszélessége legalabb 6 m legyen.
c)Kozforgalom el6tt megnyitott maganut telekszélessége legalabb 12 m legyen.
d)14 m szélességet eléré maganuton legalabb egyoldali fasitott savot kell kialakitani.

(13)*'Belteriileten és kertes mezdgazdasagi terlileten tavkozlési, illetve hirkdzlési adétornyot,
antennat, antennatarté szerkezetet, valamint ahhoz tartozé6 mitargyat 6nallé6 épitményként,
vagy meglévé épuletre, épitményre elhelyezni tilos.

Zoldteriilet
13.§52

(1)A telepulés zoldterlleteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(2)A ,,Z” jell 6vezetben a kovetkezd elbirasokat kell megtartani:

a)A meglévd kozparkok felujitasa kertépitészeti terv alapjan torténjen.
b)A tervezett kozparkok belsd elrendezését, ndvényesitését taj- és kertépitész altal
készitett szaktervek alapjan kell kialakitani.
C)Az 6vezetben a szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen belll legfelijebb 1 db épulet
helyezhetd el a kdvetkezd elbirasok betartasaval:
ca)3%, de legfeljebb 80 m2 beépitett alapterilet
cb)legfeljebb 4,0 m épitménymagassag
cc)legfeljebb 8,0 m éplletszélesség
cd)35-45 fok hajlasszogli magastetével fedett éplilet égetett agyagcserép
héjalassal
ce)az épulet tdmegaranyai, anyaghasznalata és szinezése a taj épitési
hagyomanyait kdvesse.

Erdéteriilet
14.§53

(1)A telepulés erdéteruleteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tunteti fel.

(2)A telepulésen talalhatdo erdéteriletek az erd6 rendeltetése szerint gazdasagi
rendeltetésii — ,,Eg” és védelmi rendeltetésii — ,,Ev” jelli erdék.

(3)Epitési lehetéségek gazdasagi erdében

A teruleten barmilyen épitmeény csak az erd6 rendeltetésének megfelel6 funkcioval, az OTEK
28.§ szerinti terlleten és beépitettséggel, valamint az OTEK 33.§ figyelembevételével
helyezhetd el a kdvetkez6 elbirasok betartasa mellett:

a)A beépitési mod szabadonalld, az éplleteket legalabb 5 m-es el6-, OTEK szerinti
oldal- és 10 m-es hatsokert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
b)Az éplletek tdmegaranyai, anyaghasznalata és szinezése a taj épitési
hagyomanyait kovesse
c)Gazdasagi épulet kialakitasanak feltételei:

ca)az épulet foldszintes legyen

cb)>legnagyobb épitménymagassag 5,0 m

> Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet
>2 Médositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet
> Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet

Cserkut helyi épitési szabalyzata
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d)A f6 funkcidhoz koétédé lakéd-, vagy egyéb szallasjellegl épllet kialakitasanak
feltételei:
da)®>*legnagyobb épitménymagassag 50 m, a lejtd feléli homlokzat
magassaga legfeljebb 5,5 m
db)éplletszélesség legfeljebb 9,0 m

Tajképvédelmi teruleten talalhatdo erd6ben csak az erdd- és vadgazdalkodast szolgald
epitmeények helyezhetdk el a természeti értékek sérelme nélkul.

(4)Epitési lehetéségek védelmi (Ev) erdében

a)Epiiletnek nem mindsiild épitmény csak a f6 funkcidhoz kothetd funkcidval,
koérnyezetvédelmi, természetvédelmi, vagy vadgazdalkodasi céllal helyezhet6 el a
kulén jogszabalyban rogzitettek szerint.

Mezd6gazdasagi teriilet
15.§°

(1)A mezégazdasagi terllet a telepllés mezGgazdasagi termelés ceéljara szolgald része, ahol
az OTEK szerinti épitmények helyezheték el

(2)Telekdsszevonas, telekhatar-rendezés soran a korabbi telekhatarokon kialakult cserjés,
fas mezsgyék (mint természetkdzeli allapotu biotop savok) megtartandok.

(3)A telekalakitas, terilethasznalat és miivelés soran a meglévé vizelvezeté rendszerek
szakszer( fenntartasara tgyelni kell.

Kertes mezégazdasagi terilet
16.§

(1)A terulet lehatarolasat a V-1 és V-2 jelli szabalyozasi tervlap tinteti fel.
(2)Az ,,Mk-1” jelli Ovezet

a)>’Az dvezetben beépitheté foldrészletek teriilete legaldbb 720 m2, szélessége
legalabb 14 m. Ujonnan kialakithaté telek legalabb 1000 m2, de legfeliebb 3000 m2
terlletd, és legalabb 20 m széles legyen.
b)*,**Az 6vezetben az OTEK 33.§-ban foglaltakat alapul véve, az OTEK 29.§ (3)
bekezdésének figyelembevételével, de legfeliebb 60 m2 beépitett alapterulettel
telkenként 1 db gazdasagi épulet helyezhets el a kovetkez6 elGirasok szerint:
ba)Az éplleteket szabadonalléan, kialakult beépitésnél az utcaképhez
illeszkeds, ennek hijan legaldbb 5 m-es el6kert, OTEK szerinti oldalkert
szabadon hagyasaval kell elhelyezni, terepszint feletti épitmény az utcai
telekhatartdl szamitott 25 m-es teleksavban, de legalabb 6 m-es hatsokert
megtartasaval helyezhet6 el.
bb)Az éplletek témegaranyai, anyaghasznalata és szinezése a taj épitési
hagyomanyait kovesse.

> Modositotta a 6/2016. (IV. 04.) sz. 5nkormanyzati rendelet
> Modositotta a 6/2016. (IV. 04.) sz. 5nkormanyzati rendelet
% Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet
" Médositotta a 6/2016. (IV. 04.) sz. 5nkormanyzati rendelet
%8 Modositotta a 9/2007. (V. 23.) sz. 5Snkormanyzati rendelet
> Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet

Cserkut helyi épitési szabalyzata
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bc)Az  éplletek  foldszintesek, legfeliebb 4,0 m  lejt6  feldli
homlokzatmagassaguak lehetnek. A tet6tér beépitése tilos. A tetdfelliletet
legfeljebb 1db, legfeliebb 60x90 cm névleges méretli padlasablak bonthatja
meg.

C)Az dvezetben lakoépilet nem épithetd.

d)GO

(3)%'Az ,,Mk-2” jelli bvezet

a)Az ovezetben beépithetd foldrészletek terllete legaldabb 720 m2, szélessége
legalabb 12 m. Ujonnan kialakithato telek legalabb 1000 m2, de legfeliebb 2000 m2
terlletl, és legalabb 18 m széles legyen. Kivételt képeznek ez alél a szabalyozasi
terven tervezett szabalyozasi vonallal érintett telkek, ahol a kozterllet szélesitésével
Osszefliggésben keletkez6 telekalakitasi tgyekben az ujonnan kialakithaté telek
terulete legalabb 720 m2, a kialakult utcai telekszélesség megtarthaté.
b)®?Az dvezetben a 720-1500 m2 teriiletii telken sz618, gyiimélcsds és kert mivelési
ag esetén legfeljebb 3%-0s beépitettséggel egy gazdasagi épllet és terepszint alatti
épitmény (pince), az 1500 m2-t meghaladé teriletl telken fenti, tovabba gyep
mivelési agak esetén 3%-0s beépitettséggel, de legfeliebb 60 m2 beépitett
alapteriilettel egy gazdasagi, vagy lakééplilet épithetd az OTEK 33.§-ban foglaltakat
figyelembe véve, a kdvetkez6 elbirasok szerint:

ba)Az éplleteket szabadonalléan, kialakult beépitésnél az utcaképhez

illeszked6, ennek hijan legalabb 5 m-es el6kert, OTEK szerinti oldalkert

szabadon hagyasaval kell elhelyezni, terepszint feletti épitmény az utcai

telekhatartdl szamitott 25 m-es teleksavban, de legalabb 6 m-es hatsokert

megtartasaval helyezhet6 el.

bb)Az épuletek tdmegaranyai, anyaghaszndlata és szinezése a t4j épitési

hagyomanyait kdvesse.

bc)Gazdasagi  épulet fdldszintes, legfeliebb 45 m lejtd feldli

homlokzatmagassagu legyen. A tetdtér beépitése tilos. Az épulet szélesseégi

mérete legfeljebb 8 m lehet.

bd)Lakéépllet legfeljebb 5,0 m lejté feléli homlokzatmagassagu legyen. Az

épulet szélességi mérete legfeljebb 8 m lehet.

C)63

(4)*Az ,Mk-Ko” jelii dvezetbe a teriilet belsé feltarasara szolgald kdzforgalom szamara
megnyitott maganutak tartoznak.

a)Az utak kialakitdsa a kulén jogszabalyban és szabvanyokban régzitett el6irasok
szerint torténhet.

(5)Kertes mezbgazdasagi teruleten birtokkdzpont nem alakithato ki.
(6)A teruleten meglévd sz616 és gyumolcsultetvények megtartandok.

Altalanos mezégazdasagi teriilet
17.§

% Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkorméanyzati rendelet
®1 Modositotta al 1/2008. (X. 13.) sz. dnkormanyzati rendelet

%2 Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet

%% Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkorméanyzati rendelet
® Modositotta a6/2010. (IV. 02.) sz. nkorméanyzati rendelet

Cserkut helyi épitési szabalyzata
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(1)Az altalanos mez6gazdasagi terlletek (,,Ma”) lehatarolasat és 6vezeti besorolasat a V-1,
V-2 és V-3 szabalyozasi terv tartalmazza.

(2)Az ,,Ma-1” jell dvezetbe a szantéfoldek terllete tartozik.

a)Az 6vezet miivelési aganak megfeleléen hasznositandoé.

b)A kialakithato legkisebb telekterilet 2000 m2, szélessége 20 m legyen.

c)®Az dvezetben taj- és sziluettvédelmi szempontok miatt épiilet nem épithets.

d)*°Az ex lege védett lapos teriileteken a természetvédelmi térvény szerint kell eljarni.
(3)Az ,,Ma-2” jell Ovezet a gyepfeliiletek (rét, legel6, kaszald) terllete.

a)Az o6vezetben kotelez6 a mivelési agnak megfelelé hasznalat és kezelés, az

extenziv mivelés.

b)A kialakithaté legkisebb telektertlet 2000 m2, szélessége 20 m legyen.

c)¥Az dvezetben taj- és sziluettvédelmi szempontok miatt épiilet nem épithetd.

d)®®Az ex lege védett lapos teriileteken a természetvédelmi tdrvény szerint kell eljarni.
(4)Altalanos mez6gazdasagi teriileten birtokkdzpont nem alakithaté ki.

Vizgazdalkodasi teriilet

18.§°°

(DA ,,V” jelh terllet a vizgazdalkodassal kapcsolatos teruletek elhelyezésére szolgal
(vizfolyasok, tavak, jelentésebb arkok, vizmi tertletek).

(2)A terulet lehatarolasat a szabalyozasi terv abrazolja.
(3)A ,,V-1” jeli Ovezetbe az allandd vizfolyasok, jelentésebb arkok terllete tartozik. Az
Ovezetben csak a vizugyi jogszabalyokban megengedett vizkarelharitasi létesitmények
helyezhetbk el.
(4)A ,,V-2” jell bvezetbe a telepulés teruletén talalhaté vizm( tertletek tartoznak.
Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata
19.§
(1)70
(2)71

(3)72

% Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. 5nkorméanyzati rendelet

% Modositotta a 6/2010. (IV. 02.) sz. 5nkormanyzati rendelet

%" Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. 5nkorméanyzati rendelet

%8 Modositotta a 6/2010. (IV. 02.) sz. 5Snkormanyzati rendelet

% Modositotta a 6/2010. (IV. 02.) sz. 5nkormanyzati rendelet

" Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkorméanyzati rendelet
™ Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkorméanyzati rendelet
"2 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkorméanyzati rendelet

Cserkut helyi épitési szabalyzata
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(4)73
(5)A kozterileten elhelyezhetd épitményekkel szembeni elvarasok a kdvetkezok:

a)Arusitopavilon legfeliebb 6,0 m2 alapteriilettel, legfeligbb 3,0 m-es
épitménymagassaggal, magastetés kialakitassal, hagyomanyos épitéanyagok
felhasznalasaval létesithetd.

b)A kdzuti kdzlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek a telepullés teljes terlletén
egységes kialakitasuak legyenek, az épitmények legfeliebb 15 m2 alapterilettel,
legfeliebb 3,0 m-es épitménymagassaggal, hagyomanyos épitéanyagok
felhasznalasaval létesitheték.

c)Zoldteruleten épllet a 13.§ (1) bekezdés szerint helyezhet6 el.

. Fejezet
Kulturalis orokségvédelem
20.§™

(2)Miemlékek védelmére vonatkozé elbirasok

a)A telepilés teriletén talalhatd orszagos miemléki védelem alatt allé épitmények,
és az azok miemléki kornyezetébe tartozé ingatlanok felsorolasat az 1. melléklet
tartalmazza.

b)A melléklet szerinti védett épitményeket és azok milemléki kornyezetét a
szabalyozasi terv tlnteti fel.

c)A miemlékek és miemléki kornyezetuk esetében a kilon jogszabalyokban
rogzitettek szerint kell eljarni.

(2)Régészeti lel6helyek védelmére vonatkozé elbirasok

a)A telepilés teriletén talalhatd, kilonb6zd foku régészeti védelemmel érintett
ingatlanok felsorolasat a 3. melléklet tartalmazza, az érintett terlleteket a
szabalyozasi terv hatarolja le.

b)Régészeti érintettség esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo térvény, és a
hozza kapcsolddd végrehajtasi rendeletek szerint kell eljarni.

(3)Helyi épitészeti értekek védelmére vonatkozo elGirasok

a)A kilén énkormanyzati rendelettel védetté nyilvanitott épitészeti értékek listajat e
rendelet 1. flggeléke tartalmazza, az érintett épitményeket a szabalyozasi terv
hatarolja le.
b)A helyi védelemmel kapcsolatos feladatok koérét és eljarasi rendjét a helyi
védelemrsl sz6l6 dnkormanyzati rendelet és a HESZ egyiittesen szabalyozzak. Helyi
védettségli éplletekkel és épitményekkel kapcsolatos barminemi épitési munka
esetén a kdvetkezd elbirasokat kell betartani:
ba)Helyi védettségl éplleten végzett barmilyen épitési munka esetén a
hagyomanyos homlokzati és tdmegaranyok, parkany- és gerincmagassagok,
nyilasrendek, a nyilasok osztasa, a homlokzati tagozatok meg6rzenddk.
bb)Helyi védettségl épilet ugy bdvithetd, hogy az eredeti épulet
tomegformaja, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve

"® Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. 5nkormanyzati rendelet
™ Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet

Cserkut helyi épitési szabalyzata
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gondosan mérlegelt kompromisszum aran a legkisebb kart szenvedje.

Az épllet bdvitése az épllet mogott, fésls beépités esetén az oldalhatar
mentén hossziranyban, illetve ha a telekszélesség lehetévé teszi, udvari
keresztszarnnyal is lehetséges az utcai homlokzattdl legalabb 5 m-rel
hatrahizva. A keresztszarny szélessége a foépllet szélességét nem
haladhatja meg, és csak azzal azonos hajlasszégl és anyagu, szimmetrikus
nyeregtet6vel fedheté.

bc)A belsé atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsd értékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani.

bd)Védett részérték az Uuj éplletbe visszaépitendd, veédett Kkerités
megtartando.

be)Helyi védettségli épulet bontasara csak a miszaki és erkolcsi avultsag
bealltaval kerllhet sor, a védettség megszintetését, valamint az épilet

IV. Fejezet
Az élovilag, a taj és a természet védelme
21.§

(DA taj jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok
megovasa érdekeében:

(2)75

a)A vadon él6 szervezetek él6helyeinek, azok bioldgiai sokféleségének megdvasa
érdekében minden tevékenységet a természeti értékek kiméletével kell végezni.
b)Gondoskodni kell a hasznalaton kivil helyezett épliletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények, berendezések U funkcidéjanak megallapitasardl, illetve ennek
hianyaban megszintetésukrdl, elbontasukrol, az érintett terlletnek a tgj, a
telepuléskép jellegéhez ill6 rendezésérél.

(3)A telepiilés teriiletén talalhatd védett természeti értékek listajat a HESZ 4.sz. melléklete
tartalmazza és a szabalyozasi terv tlinteti fel.

a) Természetvédelmi tertileten a kezelési tervben elbirtak szerint kell eljarni.
b)"*Tervezett természetvédelmi teriileten a védettség bejegyzéséig, és a kezelési terv
jévahagyasaig mindennemi beavatkozas csak a természetvédelmi hatdsag
hozzajarulasaval torténhet. A kezelési terv jovahagyasa utan a teruleten az abban
elGirtak szerint kell eljarni.

c)'Természeti teriileten a gyep és nadas mivelési ag megvéltoztatasa csak a
természetvédelmi hatésag, erdéteriileten ezen tulmenden az erdészeti hatdsag
engedélyével torténhet.

d)Az orszagos Okolbgiai haldzattal érintett tertleten az Orszagos Teruletrendezési
Tervben elbirtak szerint kell eljarni.

e)A NATURA 2000 halézathoz tartozd terilleteken az ElShelyvédelmi és
Madarvédelmi Iranyelvet alapul véve a NATURA 2000 halézatra vonatkozo altalanos
terlleti el6irasokat kell betartani.

f)Lapok teriiletén a természetvédelmi torvény elbirasait kell betartani.

"> Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkorméanyzati rendelet
® Modositotta a 6/2010. (IV. 02.) sz. 5nkormanyzati rendelet
" Médositotta a6/2010. (IV. 02.) sz. 5Snkormanyzati rendelet

Cserkut helyi épitési szabalyzata
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A kornyezet védelme
22.§"

(a vonatkozé jogszabalyok felsorolasat a HESZ 2. fiiggeléke tartalmazza)
(1)°Altalanos kdvetelmények

a)A beruhazasok megvaldsitasa, meglévé tevékenységek folytatasa, rendeltetési
mod  valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhatéd ipari és
szolgaltatd tevékenység csak a kérnyezetvédelmi kolcsénhatasok ellenérzése, a
kornyezetvédelmi el6irasok és hatarértékek betartasa alapjan toérténhet, a
szakhatésagok el8irasa szerint.

b)Az djonnan Kkijelolt épitési Ovezetek terlletei beépitésének elbfeltétele a
kdozmlvesités, kilonds tekintettel a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd
halézat kiépitésére, illetve a meglévé Ovezetek teriletein a kdzmilvek
megvalésitasaig szakszerl kozm(pétld (pl. zart gyiljté) betervezése és kivitelezése
kotelez6. Egyedi szennyviztisztitd kisberendezés kialakitdsa a kovetelmények
teljesithetdsége esetén az EME engedéllyel és a CE megfeleléségi jeldléssel
rendelkezd szennyvizkezel6 berendezés Ilétesitésének és hasznalatbavételének
kivételével vizjogi engedély alapjan torténhet.

C)A csapadékviz elvezetésérél vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol minden
telek tulajdonosanak, hasznaldjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsd
fokon eljaré kornyezetvédelmi és vizigyi hatésag hozzajarulasaval és feltételeinek
betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

d)A ,nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakad6 vizek altal
veszélyeztetett terlletek hasznalatardl, valamint a nyari gatak altal védett teriletek
értékének csokkenésével” kapcsolatos eljarasokrol sz6l6 vizugyi kdvetelményeket be
kell tartani, valamint az el6irasoknak megfelel6 védésav fennmaradasat biztositani
kell.

e)Tilos a kornyezeti levegd olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken fellli Iégszennyezettséget okoz, valamint a kdrnyezeti levegd blzzel
valé terhelése.

f)A telkek terlletének az dvezeti el6irasokban meghatarozott részét zoldfellletként
kell kialakitani.

(2)Kornyezetterhelési hatarértékek
a)Az Uj létesitmény kialakitasanal, a meglévéd, illetve Uj technoldgiak dzemeltetésénél
teljesiteni kell a kibocsatasi és a kornyezetterhelési kdvetelményeket, hatarértékeket
(levegb, éléviz, kdzcsatorna, féldtani kdzeg, zajterhelés).
b)A betartandé sugarvédelmi hatarértékek

Természetes atlagos hattérsugarzas a mecseki uranércbanyaszat altal érintett

terileten:
Paraméter Hattér érték
Rn-koncentracio szabadtéren 12 Bg/m®
Gamma dézisteljesitmény 250 nGy/h
Talaj fajlagos aktivitasa 180 Bg/kg

® Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet
™ Modositotta a 9/2007. (V. 23.) sz. 5Snkormanyzati rendelet
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Medddbhanyok, perkolacios terek, zagytarozok rekultivacidjanak sugarvedelmi

kéve

telményei:

Rn exhalacio

0,74 Bg/m?/sec

Rn koncentracio

hattér + 20 Bg/m®

Gamma dozisteljesitmény

hattér + 200 nGy/h

Talaj fajlagos aktivitasa, felsé 15 cm-ben

hattér + 180 Bqg/kg

Talaj fajlagos aktivitasa, 15 cm alatt

hattér + 550 Bg/kg

Uzemi teriiletek, épiiletek és kézvetlen kérnyezetiik Ujrahasznositaséanak sugarvédelmi

kbvetelmenyei:
Rn exhalacio 0,74 Bg/m?/sec
Uzemi teriileten | Talaj fajlagos aktivitasa, felsé 15 cm-ben hattér + 180 Bqg/kg
Talaj fajlagos aktivitasa, 15 cm alatt hattér + 550 Ba/kg

Rn koncentracio

1000 Bg/m*®

Epiileten beliil S[?argma dozisteljesitmeény  — munkahelyi hattér + 200 nGy/h
Gamma dézisteljesitmény — faltél 1 m-re hattér + 200 nGy/h

Rn koncentracio

hattér + 30 Bg/m®

Gamma dézisteljesitmény hattér + 250 nGy/h

Eptleten kivill

m-re

Gamma dozisteljesitmény — kulsé faltol 1

hattér + 250 nGy/h

A radioaktiv anyaggal szennyezett hulladékok elhelyezésének és hasznositasanak
kévetelményei a kbvetkezbk:

Fémhulladékok:

Korlatozas nélkul hasznosithatok

Kotott fellleti aktivitas kisebb, mint 0,05
Bg/cm? (3 alfarészecske/cm?/perc)

Kohaszati célra értékesithetdk
banyaszati célra hasznosithato

és

Kotaott felUleti aktivitas 0,05-0,5 Bq/cm2 kozaotti

Elhelyezés a lll. meddéhanyon

Kotott fellleti aktivitas nagyobb, mint 0,5
Bg/cm? (30 alfarészecske/cm?/perc)

Egyéb hulladékok (épitési tbrmelék, iszapok, fa, gumi, stb.):

Kbézonséges hulladékként kezelhetd

Fajlagos aktivitas kisebb, mint 200 Bqg/kg

Elhelyezés a Ill. medd6hanyén

Fajlagos aktivitas nagyobb, mint 200 Bqg/kg

(3)Specidlis eljarasi szabalyok

a)A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasok soran allapitia meg a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizlgyi
hatdsag az elérhetd legjobb technikan alapulé intézkedéseket.

b)Erdbteruleteket érintd beruhazasok soran az erdérél, az erddé védelmérél és az
erdégazdalkodasroél szol6 jogszabalyban foglaltaknak megfelel6en kell eljarni.
c)Beruhazasok megvalodsitadsa soran a termdéfold védelmérdl szolé jogszabalyban
foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.
d)A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi
létesitmények védelmérél szolé jogszabalyoknak megfeleléen kell a vizligyi hatésag
el6irasai szerint az engedélyezéseket lefolytatni.

Cserkut helyi épitési szabalyzata
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Tilizvédelmi rendelkezések
23.§80

(DAz éplletek kozotti tlztavolsag megfeleléségének szabalyozasat, a tlizoltdsag
beavatkozasat biztosité kdvetelményeket, és az oltdviz nyerési lehetéségek biztositasaval
kapcsolatos kdvetelményeket kildn jogszabalyok rogzitik.

(2)Az épitmények épitészeti-miiszaki tervezése soran a tlzvédelmi miiszaki kialakitast
jogszabalyban meghatarozott esetben és tartalommal, megfelelé jogosultsaggal rendelkezé
természetes személy altal készitett tlizvédelmi miiszaki leirasba, tlzvédelmi
dokumentacioba kell foglalni.

Asvanyvagyon gazdalkodasi kévetelmények
24.§%

Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaré tevékenység (banyaszat, tereprendezés, egyes
épitési tevekenységek, vizrendezés) a kilén jogszabalyban elbirtak szerint végezhetd.

V. Fejezet®
Sajatos jogintézmények
25.8§

Jelen rendelettel egyidejlileg az 6nkormanyzat az alabbi sajatos jogintézményekkel él:
(1)Telepulésrendezési kotelezések

Beliltetési kbtelezettséq

Az Onkormanyzat kulon képviselO-testlleti hatarozatban a koézérdekl kornyezetalakitas
céljabol a 3. fuggelékben felsorolt ingatlanok terlletére az Ovezeti eldirasokban
meghatarozott médon és telekrészen az ott leirt idétartamon bellli belltetési kotelezettséget
ir eld.

(2)Utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulas

Az uUjonnan kialakitasra kerul6 beépitésre szant teruleteken a belterlletbe vonassal,
mivelési agbol torténd kivonassal, telekalakitassal, tervezéssel, kozmivesitéssel, ut és
jardaépitéssel kapcsolatos koltségek teljes egészében, illetve az dnkormanyzattal torténd
eseti megallapodasnak megfelelé mértékben az épittetét terhelik.

Tovabbtervezést igényl6 teruletek
26.§8%

VI. Fejezet
Zaro rendelkezések

27.§

8 Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet
81 Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. dnkormanyzati rendelet
82 Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet
8 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkorméanyzati rendelet
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(1)Ez a rendelet 2004. november 8-an Iép hatalyba, egyidejlleg a tobbszor modositott
4/2000.(l.27.) Or.sz. rendelet hatalyat veszti.

(2)Jelen rendelet el6irasait a hatalybalépést kdvetéen el nem biralt Ggyekben kell alkalmazni.

(3)A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Cserkut, 2004. november 8.
Jonas Jozsef s.k. Dr. Szasz Laszlo s.k.
polgarmester korjegyzb

Zaradék: A jelen rendelet Cserkut kdzségben 2004.november 10-én kihirdetésre kertilt.

Cserkut, 2004. november 10.
Dr. Szasz Laszl6 s.k.
korjegyzd
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1.SZ. MELLEKLET
A 20/2004.(X1.10.) SZ. RENDELETHEZ

ORSZAGOS MUEMLEKI VEDETTSEGU EPITMENYEK
ES MUEMLEKI KORNYEZETUK

ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO EPITMENYEK

¢ R&mai katolikus templom - Alkotmany utca 116 hrsz. — M 256 — M.I.

MUEMLEKI KORNYEZETBE TARTOZO INGATLANOK

Alkotmany u. 26-30, 32, 40, 41/1, 42/1, 42/2, 43/1, 44, 45, 122-125, 132-134, 136 hrsz.,
Jozsef A. u. 19/1, 20 hrsz.,

Zrinyi u. 110, 111, 114/1, 114/2 hrsz.,

Rakéczi u. 112, 118 hrsz.,

117 és 115/1-5 hrsz. kdzterlletek szabalyozasi terven lehatarolt részei.

2.SZ. MELLEKLET
A 20/2004.(X1.10.) SZ. RENDELETHEZ®

3. MELLEKLET
A 20/2004.(X1.10.) SZ. RENDELETHEZ
REGESZETI VEDELEM

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY ES KORNYEZETE®

1.Leldhely neve: Cserkut, Ujhegy-diilé

Lel6hely-azonosito: 23423

Hrsz.: 80848/2, 80849/3,5,8, 80850, 80852, 80854, 80855, 80864, 80865, 80870/1, 80910/5-
6, 80911/3, 9, 80916, 80918-80920, 80921/1-2, 80922, 80923, 80924/1-2, 80925/1-3, 80926,
80927, 80928/2, 80929/2, 80930/2, 80931/2, 80932/2, 80937/2, 80938, 81142, 81172/11, 2,
6,7,81173-175, 81178-81184, 81185/1-2, 81186-81191, 81192/2, 81197, 81198/2, 81331/1,
3-10, 11, 2, 21, 81332-81334

2.Lel6hely neve: Cserkut, R.k. templom
Lel6hely-azonosito: 23424
Hrsz.: 20, 30-32, 115/3-5, 116-126, 131-133

3.Leléhely neve: Cserkut, Kis Zsebe domb
Lel6hely-azonositd: 26774
Hrsz.: 81082-81086, 81089, 81094-81096

4.Lel6hely neve: Cserkut, Basa-alja
Lel6hely-azonositd: 38087
Hrsz.: 048/11,16,17, 061, 062, 064, 065/19-22

5.Lel6éhely neve: Cserkut, Pusztai kereszt

8 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkorméanyzati rendelet
8 Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. onkormanyzati rendelet
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Lel6hely-azonositd: 45036
Hrsz.:027/1-2, 397/35, 39

6.Leléhely neve: Cserkut, Horgaszté
Lel6hely-azonosit6: 45037
Hrsz.: 0126/6-12, 146

7.Leléhely neve: Cserkut, Mali-diilé, Kébanya
Lel6hely-azonosito: 45038, 0140/3, 6-7
Hrsz.: 0140/3, 6-7

8.Leldhely neve: Cserkit, Csernollay diilé E

Lel6hely-azonosit6: 45039

Hrsz.: 0115/3, 7, 0116, 0117/16, 0132/4, 0135, 1278, 1279, 1280/1-2, 1305, 1322/5-6,
1323/1-2, 1325, 1327-29, 1330/2

9.Leléhely neve: Cserkut, Vasut mellett
Lel6hely-azonositd: 45048
Hrsz.: 065/14-16

10.Leldhely neve: Cserkit, Dunantuli Talajjavitoé Vallalat Kozponti Telephelye
Lel6hely-azonosito: 23425
Hrsz.: 0113/2, 0115/3,7-9, 0116, 0117/16

REGESZETI ERDEKU TERULET
(talaj bolygatasaval jaré tevékenység soran régészeti szempontbdl kiemelten vizsgalando
terllet)

Mivel a nyilvantartasban szerepl§ leléhelyek tébbségének a kiterjedése a felszini jelenségek
alapjan csak hozzavet6legesen volt megallapithatd, a kornyezetiket, tovabba azokat a
terlleteket, ahol a féldrajzi adottsagok és az adatgyijtés soran szerzett informaciok alapjan
jelenleg ismeretlen leléhelyek feltételezhetdk, régészeti érdeki teruletként kell kezelni.

A belterulet 1ényegében teljes egészében régészeti érdeki teruletnek tarhato. Az eddig
ismert lel6helyek alapjan a Pécsi-siksagra lejté domboldalakon és a siksag peremén barhol
szamitani lehet régészeti leletek elbkerulésére, ezért ezek is régészeti érdeki teruletek.

4.SZ. MELLEKLET
A 20/2004.(X1.10.) SZ. RENDELETHEZ
TAJ- ES TERMESZETI ERTEKEK

ORSZAGOS VEDETTSEGU TERULET (EGYBEN A NATURA 2000 ES AZ OKOLOGIAI
HALOZAT RESZE)

e Jakab-hegy Természetvédelmi Terulet
Hatarozatszam: 11/1978
Természetvédelmi toérzskonyvi szam: 165/TT 78
Terllet: 226 ha

ORSZAGOS V’ED,ELEMR’E TERVEZETT TERULET (EGYBEN A NATURA 2000 ES AZ
OKOLOGIAI HALOZAT RESZE)

e Mecsek Tajvédelmi Korzet (lehatarolas a szabalyozasi terven)
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e Pécsi Sik Természetvédelmi Terulet (lehatarolas a szabalyozasi terven)

TERMESZETI TERULET

o A teleplilés tertiletén talalhatd természetkozeli allapotu ,gyep, rét, legeld”, illetve ,erdd”
mivelési agu teriletek.

OKOLOGIAI HALOZAT

e A szabalyozasi terven jelolt terlletek

NATURA 2000

e A szabalyozasi terven jelolt terlletek

LAPTERULETEK

e A szabadlyozasi terven jelolt terlletek

HELY! JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET

e 0142/5-21 hrsz.
Terulet: 4,43 ha

5. melléklet a 20/2004.(XI.10.) Onkormanyzati rendelethez®
TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK
FALUSIAS LAKOTERULETEN

5.1 Az ,Lf-K” jelii épitési ovezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

1.telekalakitas nyeles telek nem alakithato ki
2.lakéépililetek szama épitési telkenként 1db, legfeljebb 2 lakasos lakdépulet
épithetd

(a lakoépulet szerkezeteivel egészben korulzart terek,
helyiségek egyutteseként alakitando ki)

3.legkisebb telekterilet az Uj utcatol nyugatra 1200 m2, egyéb teriileten 800 m2

4.legkisebb/legnagyobb utcai 14m/25m

telekszélesség

5.beépitési méd oldalhataron allé, hagyomanyoshoz igazodo fés(is
beépités

6.legnagyobb beépitettség 30%, de legfeljebb 500 m2

7.legnagyobb utcai épulet esetén 5,00 m,

épitménymagassag (ezen belll az utcai homlokzat magasséaga a torténetileg

kialakult utcaképhez igazodjon)
udvari épllet esetén 4,50 m

8 Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet
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8.legkisebb elékert

szabalyozasi terv szerint, az ott nem jelolt esetekben a
kialakult utcaképhez igazodjon

0.legkisebb oldalkert

6m

10.legkisebb hatsokert

szabalyozasi terv szerint, az ott nem jeldlt esetekben az
utcafronttol szamitott 40 m épithetd be, de legalabb 6 m

11.legkisebb zoldfeliilet

40%

B. Epiiletekre vonatkozé megkdtések

1.tetéidom és hajlasszog

Nyeregtet6 épitendd 38-45 fok hajlasszoggel, a tetéidom
formaja és a tetégerinc iranya a kialakult utcaképhez
igazodjon, ennek hianyaban a tetégerinc iranya az
oldalhatarral parhuzamos legyen. Uj utcaszakaszon a
tet6idom utcai lezarasa oromfalas legyen, legfeljebb 1
cserépnyi tetétulnyulassal.

2.tetéhéjalas

hagyomanyos szinezés(i égetett agyagcserép

3.utcai nyilasrend

Az épitési Ovezetben hagyomanyos aranyu és méreti
nyilasrend alkalmazanddé. Az oromfalon legfelijebb két,
hagyomanyos méretli padlasablak jelenhet meg. Az utcai
homlokzaton garazskapu nem jelenhet meg. Utcardl nyild
tamfalgarazs nem épitheté.

4.homlokzatszinezés és diszités

a homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezeést
es diszitést kell alkalmazni

5.épliletszélesség

legfeljebb 8,0 m

6.keresztszarny épitési
lehetéség

az utcafronttdl legalabb 5 m-rel visszahuzva épithet6

7.utcai kerités

épitett jellegli, legfeljebb
telepllésen hagyomanyos épitéanyagok,
diszitések felhasznalasaval

1,8 m magas Kkerités a
formak és

5.2 Az ,Lf-1” jelii épitési dvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

2.lakasszam

épitési telkenként 1 lakas épithet6

3.legkisebb telekteriilet

900 m2

4.legkisebb/legnagyobb utcai
telekszélesség

18 m/25m

5.beépitési mod

szabadonallo

6.legnagyobb beépitettség

25%, de legfeljebb 300 m2

7.legnagyobb
épitménymagassag

utcai épulet esetén 4,50 m,
udvari épllet esetén 4,50 m
(ezen belul a lejté fel6li homlokzat magassaga legfeljebb
5,00 m lehet)

8.legkisebb el6kert

szabalyozasi terv szerint, az ott nem jeldlt esetekben a
kialakult utcaképhez igazodjon

O.legkisebb oldalkert

szabalyozasi terv szerint, az ott nem jelolt esetekben
OTEK szerint

10.legkisebb hatsokert

szabalyozasi terv szerint, az ott nem jeldlt esetekben az
utcafronttol szamitott 40 m épithetd be, de legalabb 6 m

11.legkisebb zdldfeliilet

50%

Cserkut helyi épitési szabalyzata
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B. Epiiletekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom és hajlasszog

magastetd épitendd 35-42 fok hajlasszoggel, a tet6idom
formaja és a tet6gerinc iranya a kialakult utcaképhez
igazodjon

2.tet6héjalas

hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép

3.utcai nyilasrend

az utcai homlokzaton garazskapu nem jelenhet meg.

4.homlokzatszinezés és diszités

a homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezést
és diszitést kell alkalmazni

5.épiiletszélesség

legfeljebb 8,0 m

6.utcai kerités

épitett jellegl, attort, legfeljebb 1,8 m magas kerités a
telepllésen hagyomanyos épitéanyagok, formak és
diszitések felhasznalasaval, vagy legfeljebb 1,8 m magas

elésoveny.

5.3 Az ,Lf-2” jelii épitési dvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

1.lakasszam

épitési telkenként 1 lakas épithet6

2.legkisebb telekterulet 750 m2
3.legkisebb utcai telekszélesség 16 m
4.beépitési mod kialakultan ikres
5.legnagyobb beépitettség 30%

6.legnagyobb
épitménymagassag

utcai épulet esetén 4,50 m,
udvari épllet esetén 4,50 m

7.legkisebb elékert 4m
8.legkisebb oldalkert 5m
9.legkisebb hatsékert 10m
10.legkisebb zoldfelllet 40%

B. Epiiletekre vonatkozé megkdtések

1.tetéidom és hajlasszog

magastet6 épitendd 35-42 fok hajlasszdggel, a tetdidom
formaja és a tetégerinc iranya a kialakult utcaképhez
igazodjon

2.tetéhéjalas

hagyomanyos szinezésli égetett agyagcserép, vagy a
felliletében és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd
anyag

3.homlokzatszinezés és diszités

a homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezést
és diszitést kell alkalmazni

4.éplletszélesség

legfeljebb 9,0 m

5.utcai kerités

épitett jellegl, attort, legfeljebb 1,8 m magas kerités a
telepllésen hagyomanyos épitéanyagok, formak és

diszitések felhasznalasaval

5.4 Az ,Lf-K1” jelii épitési ovezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

2.lakoépiiletek szama

épitési telkenként 1lakas épithet6

3.legkisebb telekterilet

1200 m2

4.legkisebb/legnagyobb utcai

14m/25m
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telekszélesség

5.beépitési mod

oldalhataron all6, hagyomanyoshoz igazodé fésls
beépités

6.legnagyobb beépitettség

30%, de legfeljebb 500 m2

7.legnagyobb
épitménymagassag

utcai épulet esetén 4,50 m,
udvari épllet esetén 4,50 m

8.legkisebb elékert

szabalyozasi terv szerint, az ott nem jelolt esetekben a
kialakult utcaképhez igazodjon

0.legkisebb oldalkert

6m

10.legkisebb hatsokert

szabalyozasi terv szerint, az ott nem jeldlt esetekben az
utcafronttol szamitott 40 m épithetd be, de legalabb 6 m

11.legkisebb zoldfeliilet

40%

B. Epiiletekre vonatkozé megkodtések

1.tetéidom és hajlasszog

Nyeregtetd épitendd 38-45 fok hajlasszoggel, a tet6idom
formaja és a tetégerinc irdanya a kialakult utcaképhez
igazodjon, ennek hidnyaban a tetégerinc iranya az
oldalhatarral parhuzamos legyen. Uj utcaszakaszon a
tet6idom utcai lezarasa oromfalas legyen, legfeljebb 1
cserepnyi tetétulnyulassal.

2.tetéhéjalas

hagyomanyos szinezés(i égetett agyagcserép

3.utcai nyilasrend

Az épitési dvezetben hagyomanyos aranyu és méreti
nyilasrend alkalmazandé. Az oromfalon legfelijebb két,
hagyomanyos méretl padlasablak jelenhet meg. Az utcai
homlokzaton garazskapu nem jelenhet meg. Utcardl nyild
tamfalgarazs nem épithetd.

4.homlokzatszinezés és diszités

a homlokzatokon a telepulésen hagyomanyos szinezést
és diszitést kell alkalmazni

5.épuletszélesség

legfeljebb 8,0 m

6.keresztszarny épitési az utcafronttél legalabb 5 m-rel visszahuzva
lehet6ség engedélyezhetd
7.utcai kerités épitett jellegli, legfeliebb 1,8 m magas Kkerités a

telepllésen hagyomanyos épitéanyagok, formak és

diszitések felhasznalasaval

6. melléklet a 20/2004.(XI.10.) Onkormanyzati rendelethez®’
TELEKALAKlTAS’l ES EI?lTESl ELO!RASOK
KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEN

6.1 A ,,Gksz-1” jelii épitési ovezet

épitménymagassag

1.legkisebb telekteriilet 2000 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 30 m
3.beépitési méd szabadonall$
4.legnagyobb beépitettség 60%
5.legnagyobb 10,00 m

8 Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet
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6.legkisebb elékert

0 m, az épuletek portaépiilet, mérleghaz és
kerékpartarolo kivételével a kozterlleti telekhataroktol
legalabb 10 m-re épitendék

7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsokert 6m
9.legkisebb zoéldfelilet 20%

10.utcai kerités

epitett jellegll, attért, 1,8 —2,0 m magas Kkerités

6.2 A ,,Gksz-2” jelii épitési ovezet

épitménymagassag

1.legkisebb telekteriilet 4000 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 50 m
3.beépitési moéd szabadonallé
4.legnagyobb beépitettség 60%
5.legnagyobb 10,00 m

6.legkisebb elbkert

0 m, az épuletek portaépulet, mérleghaz és
kerékpartarolo kivételével a kdzteruleti telekhataroktol
legalabb 10 m-re épitend6k

7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsékert 6m
9.legkisebb zoéldfelulet 20%

10.utcai kerités

épitett jellegl, attort, 1,8 —2,0 m magas kerités

7. melléklet a 20/2004.(XI.10.) Onkormanyzati rendelethez®
TELEKALAKITASI ES’EP|TES| ELOIRASOK
IPARI GAZDASAGI TERULETEN

7.1 A ,,Gip-E” jelii épitési 6vezet — egyéb ipari teriilet

épitménymagassag

1.legkisebb telekteriilet 2000 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 30 m
3.beépitési mod szabadonallo
4.legnagyobb beépitettség 50%
5.legnagyobb 10,00 m

6.legkisebb elékert

0 m, az épuletek portaépilet, mérleghaz és
kerékpartarolo kivételével a kozteruleti telekhataroktol
legalabb 10 m-re épitendék

7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsokert 6m
9.legkisebb zoéldfelulet 25%

10.utcai kerités

epitett jellegl, attort, 1,8 —2,0 m magas kerités

7.2 A ,,Gip-Z” jell épitési ovezet — jelentés mértéki zavard hatasu teriilet

[1.legkisebb telekteriilet |

5000 m2

88 Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet

Cserkut helyi épitési szabalyzata




29

épitménymagassag

2.legkisebb utcai telekszélesség 50 m
3.beépitési moéd szabadonallé
4.legnagyobb beépitettség 30%
5.legnagyobb 10,00 m

6.legkisebb elékert

0 m, az épuletek portaépiilet, mérleghaz és
kerékpartarolo kivételével a kozterileti telekhataroktol
legalabb 10 m-re épitendék

7.legkisebb oldalkert 10 m
8.legkisebb hatsékert 10m
9.legkisebb zoéldfelilet 40%

10.utcai kerités

épitett jelleg, attort, 1,8 — 2,0 m magas Kerités

7.3 A ,,Gip-E-EDU” jelii épitési 6vezet — egyéb ipari teriilet

1.legkisebb telekteriilet 1500 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 25m
3.beépitési moéd szabadonallé
4.legnagyobb beépitettség 50%
5.legnagyobb 25,00 m
épitménymagassag

6.legkisebb elékert 5m
7.legkisebb oldalkert 10m
8.legkisebb hatsokert 10m
9.legkisebb zoéldfelulet 25%

10.utcai kerités

épitett jellegl, attort, 1,8 — 2,0 m magas kerités

7.4 A ,,Gip-Z-EDU” jelii épitési 6vezet — jelentds mértékii zavaré hatasu teriilet

1.legkisebb telekteriilet 2500 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 35m
3.beépitési mod szabadonallo
4.legnagyobb beépitettség 30%
5.legnagyobb 25,00 m
épitménymagassag

6.legkisebb elékert 10m

7. legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsdkert 10m
9.legkisebb zoéldfelulet 40%

10.utcai kerités

épitett jellegl, attért, 1,8 — 2,0 m magas Kerités

8. melléklet a 20/2004.(XI.10.) Onkormanyzati rendelethez®
A TELEPULES KOZLEKEDESI HALOZATANAK ELEMEI

A. B. C.
Koézlekedési Ut Kozteriilet
terilet jele szélesség (m)
1. KOu-1 |6. sz ut valtozo

8 Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet
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(utterv szerint)
2. KOu-2 Cserkut — 6. sz. ut kozotti ut 10,0-16,0 m
3. KOu-3 Kévagosz6lés-Cserkut kozotti Gt meglévé
(12,0-16,0 m)
4, KOu-3 Mezbgazdasagi utak meglévd
min. 10,0 m
5. KOu-4 Iparteriileti kiszolgalo Ut 22,0m
6. KOu-4 66136. sz. ut meglévé
(Alkotmany u.) (12,0-30,0 m)
Arpad koz (16,0-26,0 m)
7. KOu-5 Uj laké és kiszolgald utak 10,0-18,0 m
8. KOu-5 Meglévé laké és kiszolgald utak | meglévd vagy min.
(Jozsef A. u, 59. hrsz. ut, 69. 7,0
hrsz. ut, 210. hrsz. at)
9. KOu-6 131 hrsz. ut, gyalogut 4,0-6,0
10. KOu-7 Kerékpar- és gyalogut valtozé
(Utterv szerint)
11. KOk-1 Szentlérinc — Pécs vasutvonal meglévd
(12,0-28,0 m)
12. KOk-2 iparvagany Meglévé

9. melléklet a 20/2004.(XI.10.) Onkormanyzati rendelethez®
V-1, V-2 ES V-3 SZABALYOZASI TERV ES MODOSITASAIK

1. fiiggelék a 20/2004.(X1.10.) Onkormanyzati rendelethez’"

HELY! EGYEDI VEDELEM

HELYI MUVI ERTEKEK

H1 (az épitmény, vagy eqyiittes eqgészére vonatkozo) védettséq

Alkotmany u. 7.
Alkotmany u.
Alkotmany u.
Alkotmany u.
Alkotmany u.
Alkotmany u.
Alkotmany u.

CoNoOR~WNE
Lt

o

. Jozsef A. u. 3.
.Jozsef A. u. 1.
. Pet6fi u. 6.

. Pet6fi u. 8.

. Pet6fi u.

. Pet6fi u.

. Pet6fi u.

Alkotmany u. 27.
Alkotmany u. 11.

23 hrsz. Lakoépllet, kerités
40 hrsz. Lakdééplilet, kerités
42/1 hrsz. Lakdééplilet

42/2 hrsz. Kovacsmihely
43/1 hrsz. Gazdasagi épulet
124 hrsz. Lakoépllet, kerités
132 hrsz. Kdzépulet

133 hrsz. Lakéépllet és vendéghaz
136 hrsz. Lakoépllet, kerités
19/1 hrsz. Lakéépllet, kerités
20 hrsz. Lakoépllet, kerités
49/2 hrsz. Gazdasagi épulet
55 hrsz. Lakéépllet, kerités
208 hrsz. Préshaz és pince
209 hrsz. Préshaz és pince
211/1 hrsz.  Préshaz és pince

% Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet
1 Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet
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17.

18.
19.
20.
21.

22.
23.
24.

25.
26.

27.
28.

Réakoczi u. 18. 102/3 hrsz.  Lako- és gazdasagi épllet,
1. kukoricamalom
Rakoczi u. 1. 118 hrsz. Laké- és gazdasagi épulet, kerités
Réakoczi u. 7. 121 hrsz. Lakoé- és gazdasagi épulet
Rakaoczi u. 9. 126 hrsz. Gazdasagi éplilet
Rakoczi u. 11. 127 hrsz. Laké- és gazdasagi épulet
Zrinyi u. 3. 92 hrsz. Lakoé- és gazdasagi épulet, kerités
Zrinyi u. 1. 111 hrsz. Gazdasagi éplilet
Zrinyi u. 2. 114/2 Kozépulet
Arpad koz 3. 94 hrsz. Lakéépiilet, kerités
Arpad kéz 2. 95 hrsz. Lakéépllet, kerités
Kertterllet 326/5 hrsz.  Préshaz és pince
Kertterllet 402 hrsz. Préshaz és pince

H2 (az épitmény eqyes részleteire vonatkozo) védettséq

1.

Jozsef A. u. 8. 36 hrsz. Kerités
Petdfi u. 2/a. 47/1 hrsz. Kerités
Petdfi u. 3. 76 hrsz. Kerités
Pet6fi u. 4. 47/2 hrsz. Kerités

2. fiiggelék a 20/2004.(X1.10.) Onkormanyzati rendelethez®

A HESZ KORNYEZETVEDELMI FEJEZETEHEZ KAPCSOLODO JOGSZABALYOK

(1) Altalanos kovetelmények

a)

b)

BN kdrnyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol sz6lo 314/2005. (X11.25.) Kormanyrendelet, vagy a telepengedély, illetve a
telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhaté egyes termel6 és egyes
szolgaltato tevékenységekrél, valamint a telepengedélyezés rendjérél és a bejelentés
szabalyairdl sz616 57/2013. (Il. 27.) Korm. rendelet hatarozza meg.

A felszin alatti vizek védelmérdl széld, a tdbbszér modositott 219/2004. (VII.21.)
Kormanyrendelet, a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl szél6 220/2004.
(VI.21.) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
teruleten levé telepllések besorolasardl szolo, a 7/2005. (111.1.) KvWM rendelettel
modositott 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet szerint. Egyedi szennyviztisztitd
létesitése esetén a vizgazdalkodasrdl szoldo 1995. évi LVII. térvény, valamint a
vizgazdalkodasi hatésagi  jogkdér gyakorlasardl  szold  72/1996.  (V.22.)
Kormanyrendelet szerint kell eljarni. A 72/1996.(V.22.) Kormanyrendelet 3.§ (12)
alapjan az EME engedéllyel és a CE megfeleléségi jeldléssel rendelkez6
szennyvizkezel6 berendezés létesitéséhez és hasznalatbavételéhez nem kell vizjogi
engedély.

A vizgazdalkodasrol széldo 1995. évi LVII. térvény, valamint a vizgazdalkodasi
hatésagi jogkor gyakorlasardl szélé 72/1996. (V.22.) Kormanyrendelet szerint kell
eljarni.

%2 Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet
% Modositotta a 6/2016. (IV. 04.) sz. 5nkormanyzati rendelet

Cserkut helyi épitési szabalyzata



32

d) A vizlgyi kdvetelményeket a nagyvizi medrek, parti savok, a vizjarta, valamint a
fakado vizek altal veszélyeztetett terlletek hasznalatardl és hasznositasardl, valamint
a nyari gatak altal védett tertiletek értékének csdkkenésével kapcsolatos eljarasrol
sz0616 21/2006. (1.31.) Kormanyrendelet tartalmazza.

e) Az elGirasokat jelenleg a levegé védelmérél szolé 306/2010. (XI. 23.)
Kormanyrendelet 4. §-a szerint.

(2) Koérnyezetterhelési hatarértékekre vonatkozoé jogszabalyok

a) %Az Uj létesitmény kialakitasanal, a meglévé, illetve Uj technoldégidk lizemeltetésénél
a levegd védelmérdl szdlo 306/2010. (XII.23.) Kormanyrendelet és a végrehajtasara kiadasra
kerlil jogszabalyok szabalyait kell alkalmazni. A levegbterheltségi szint hatarértékeit és a
helyhez kotott légszennyezé pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011. (1.14.) VM
rendelet tartalmazza. A levegéterheltségi szint és a helyhez kotott Iégszennyez6 forrasok
kibocsatasainak vizsgalatardl, ellenbrzésérdl és értékelésének szabalyairdl a 6/2011. (I. 14.)
VM rendelet rendelkezik. Az egyes tevékenységek illékony szerves vegyllet
kibocsatasanak korlatozasarol 26/2014. (111.25.) VM, a 140 kW, és az ennél nagyobb,
de 50 MWgy-nal kisebb névieges bemend hételjesitményl tlzel8berendezések
légszennyezd anyagainak technoldgiai kibocsatasi hatarértékeirél a 23/2001. (XI1.13.)
KoM rendelet rendelkezik.)

b) Az él6vizbe és a kbzcsatorna-halozatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék
esetén a szennyezbanyag-tartalomra vonatkozd hatarértékeket, kiszobértékeket a
felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz6l6, mdodositott 220/2004. (VI1.21.)
Kormanyrendelet és a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozd
hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl szolo 28/2004. (X11.25.) KvwWM
rendelet hatarozza meg.

c) A féldtani kdézeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez
szukséges hatarértékekr6l és a szennyezések mérésérdl széld 6/2009. (1V.14.)
KvwWM-EUM-FVM egyluttes rendelet kovetelményei.

d) Zajt kibocsaté berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve
Uzemeltethetd, hogy =zajkibocsatasa nem haladhatia meg az eldirt zajterhelési
hatarértéket a zajtél védendd tertleteken a 27/2008. (XII.3.) KvWWM-EUM egyduttes
rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi hatarérték
megallapitasanak az alapja.

e) Meglévé kozlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezés(i, vagy
megvaltozott 6vezeti besorolasu terileteken, valamint Gj Gt létesitése, a forgalmi
viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat eredményezé felujitas, korszerlsités
esetén az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. (XI1.3.) KWWM-EUM
egyuttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

f) Meglév6 kozlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezésl, vagy
megvaltozott dvezeti besorolasu terileteken, valamint Uj ut létesitése, a forgalmi
viszonyok lényeges és tartdos megvaltozasat eredményezd felljitas, korszerUsités
esetén az érvényesitend6 zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. (XII.3.) KvWWM-EUM
egyuttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

g) Epliletek zajtél védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerii hasznalatat
biztositd kulonboz6 technikai berendezésektdl és az épulleten beldl vagy azzal
szomszédos épuletben folytatott tevékenységnél érvényesitendé zajterhelési
hatarértékeket a 27/2008. (XII.3.) KWM-EUM egyuttes rendelet 4. sz. melléklete
tartalmazza.

(3) Specialis eljarasi szabalyok

% Modositotta a 6/2016. (IV. 04.) sz. 5nkormanyzati rendelet
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a) A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljaras szabalyait a 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet hatarozza meg.

b) Erd6terlleteket érint6 beruhazasokra az erdérél, az erd6 védelmérél és az
erdbgazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. toérvény és a végrehajtasara kiadott
153/2009.(X1.13.) FVM rendelet elbirasai vonatkoznak.

c) Az el6irasokat a mez6- és erdégazdasagi féldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CCXIL.
torvény hatarozza meg. Figyelembe veendd tovabba a talajvédelmi terv készitésének
részletes szabalyairdl szold 90/2008.(VII.18.) FVM rendelet.

d) A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgalé vizi
létesitmények esetében az engedélyezéseket a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet
szerint kell lefolytatni.

e) A hulladékok elhelyezésével, artalmatlanitdsaval kapcsolatos tevékenységek
végzése soran a hulladékrél széld 2012. évi CLXXXV. torvény elbirasait kell
figyelembe venni.

f) A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalo
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokat a
147/2010.(1V.29.) Korm.rendelet tartalmazza.

3. fiiggelék a 20/2004.(XI.10.) Onkormanyzati rendelethez®
TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESSEL ERINTETT INGATLANOK

BEULTETESI KOTELEZETTSEGGEL ERINTETT INGATLANOK

Az Onkormanyzat kulon képviselS-testlleti hatarozatban a kdzérdekl kdrnyezetalakitas
céljabdl az alabbi ingatlanok teruletére az 6vezeti elbirasokban meghatarozott modon és
telekrészen a haszndlatbavétel feltételeként teljesitendd beultetési kotelezettséget ir el6:

e Minden Ujonnan beépitésre kerll6 gazdasagi tertleten fekvd ingatlanon.

% Modositotta a 6/2016. (IV. 04.) sz. 5nkormanyzati rendelet
% Modositotta az 5/2014. (VIL. 25.) sz. énkormanyzati rendelet
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