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Tervismertetés 2

ELOZMENYEK

Cserkut Kézség Onkormanyzata megbizasabdl 2004-ben irodank készitette el a kozség
teleplilésszerkezeti tervét (a 89/2004.(X1.08.) Okt.sz. hatarozattal elfogadva), helyi épitési
szabalyzatat és szabalyozasi tervét (a 20/2004.(X1.10.) Okt.sz. rendelettel elfogadva). A
hatalyos rendezési tervhez a torvényi el6irasoknak megfeleld szakagi alatamasztéd
munkarészek elkésziiltek, szakhatdsagi és lakossagi egyeztetése megtortént.

A hatalyos terv 2007-ben tdbb teruletet érintéen, 2008-ban a 6-os ut vonatkozasaban, 2010-
ben pedig az EDU Cserkatra atnydld teriiletét érintéen modosult. 2014-ben a HESZ
részleges korszerUsitésére kerult sor. A 2016. évi modositas célja a kdzterileti hatarvonal
pontositasa és a beépithetd teleksav névelése volt a telepilés két kisebb tertiletén. A 2017.
évi médositas az épitési hely pontositasa érdekében tortént.

Jelen médositas a helyi épitési szabalyzatban (jelen esetben a HESZ mellékletét képezé
szabalyozasi terven) meghatarozott szabalyozasi elem (jelen esetben az épitési hely)
pontositasa érdekében torténik, a véleményezés a 314/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet (EljR.)
32.§ (6a) bekezdése alapjan allami f6épitészi eljdrasban zajlik. A modositas a
teleplilésszerkezeti tervet nem érinti.

A modositas az EljR. 45.§ (2) bekezdeéset alapul veve az EIjR. VI. fejezet eljarasi szabalyai
szerint, az OTEK 2012. augusztus 6-an__ hatalyos telepiilésrendezési _tartalmi
kévetelményeinek és jelmaqgyarazatanak alkalmazasaval torténik.

A MODOSULO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ

Epitési hely modositasa a 089/15 hrsz.-u féldrészlet teriiletén

A helyszin leirdsa

A modosulo terllet a Cserkut-platdn talalhatdo 089/15 hrsz.-u foldrészlet, amelyen az R-M
Logisztika Kft. csarnoképuletei allnak. A telek megkodzelitése és kdozmuiellatasa a telekkel
szomszédos 089/4 hrsz.-u utrél megoldott. A terlletet észak és nyugat felél a 089/4 hrsz.-u
ipartertleti kiszolgalo ut, kelet felél és a feltard Gton tul ipari gazdasagi terilet telephelyei, dél
fel6l vasuti terulet hatarolja felhagyott iparvaganyokkal.

A tertilet a hatalyos helyi épitési szabalyzatban és szabalyozasi terven

HESZ és szabalyozasi terv

(VEL- TN

S ‘ A mobdosuld terlletet a
Ueerleg tres) O hatalyos szabalyozasi terv az
egyéb ipari terllet Gip-E
Ovezetébe sorolja. A
betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a HESZ
7.1 melléklete tartalmazza. A
HESZ az ingatlanon az
épulletek elhelyezésére
szolgalé épitési helyet a
szabadonalld beépitési madd
el6irdsai szerint szabalyozza.

. Gip-E
HESZ 7.1 melléklet
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A modositas célja

A 089/15 hrsz.-u ingatlan délnyugati sarkaban 2017. évben, jogerds épitési engedély alapjan
felépitett csarnoképuletrél az épilet feltiintetésérdl szol6 vazrajz készitése kézben derdlt ki,
hogy vélhetéen kit(izési pontatlansag miatt az épiilet valéjaban nem a HESZ el8irasainak
megfeleléen szabadon alléan, hanem a déli telekhatar kdzvetlen kdzelébe épiilt. Az épllet
egyebekben az épitési engedély mellékletét képezd tervdokumentacionak mind méreteiben,
mind pedig kialakitasaban megfelel.

[ESERKUT - KULTELEK 089/15
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Valtozasi vazrajz

A BMK PJH Hatdsagi Féosztaly Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Osztaly helyszini ellenérzést
kovetben visszavonta a korabban kiadott hasznalatbavételi engedeélyt és hatarid6t szabott
meg arra, hogy a tulajdonos a problémat rendezze. A megoldast a hatalyos HESZ
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modositadsa jelentheti, amelynek soran az érintett ingatlan a hatalyos el6iras szerinti
szabadon all6 beépitési mdéd altal meghatarozott épitési hely helyett oldalhataron allé
beépitési modot lehetbvé tévd épitési dvezetbe kerll.

A modositas célja az épitési hely (beépitési méd) pontositasa a csarnoképllet megtartasa
érdekeében.

A tertilet a médositott teleplilésrendezési eszkb6zbkben

Mivel nem cél a telepllés Osszes egyéb ipari terliletén az oldalhataron allé épitési hely
bevezetése, a mddositas soran az érintett ingatlan kilén évezeti besorolast kap (Gip-E1). A
vonatkozé Ovezeti elbirasokban az épitési hatarvonalak helye, ezaltal az épitési hely és a
beépitési moéd moddosul. A kialakithatd legkisebb telekteriilet és telekszélesség, a
megengedett legnhagyobb beépitettség és épitménymagassag, valamint a legkisebb
zoldfelllet nem valtozik.

Megjegyezziik, hogy az épitési 6vezeti eldirasok megvaltozasa az épllet atalakitasat is
szlkségessé teheti (oldalhataron allé épllet esetén az oldalhatarra nézé homlokzaton
teljesiilnie kell az OTEK 37.§ el6irasainak).

HESZ és szabalyozasi terv
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Gip-E1

HESZ 7.5 melléklet
1.legkisebb telekteriilet 2000 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 30m
3.beépitési mod oldalhataron allo
4.legnagyobb beépitettség 50%
5.legnagyobb épitménymagassag 10,00 m
6.legkisebb elékert 3m
7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsdkert 6m
9.legkisebb zoldfeliulet 25%
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A mdodosuld szakaqgi alatamaszté munkarészek

Kornyezetalakitas

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepillésrendezés sajatos
jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint ,a teleplilés
egészére készlld telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv”
esetén kdrnyezeti értékelést kell végezni a varhato jelentés hatasok ellenérzése érdekében.

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasakor a kornyezetre gyakorolt jelentés hatas(-ok)
figyelembevételével dont a doéntéshozé Onkormanyzat, illetve a koérnyezetvédelmi,
természetvédelmi és a vizigyi hatésag a kornyezeti értékelés elvégzésének
szUkségességeérdl.

A szabalyozasi terv médositasara iranyuld tervezési program alapjan el6zetesen megtoértént
az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. mellékletének figyelembe vételével a varhato kérnyezeti
hatasok jelentéségének értékelése.

Mivel az el6zetes vizsgalatok alapjan a tervezett médositas jelentés kornyezeti hatast nem
indukal, a modositashoz kulon kornyezeti vizsgalati munkarész keszitését nem igényelte a
dontéshoz6 Onkormanyzat.

A szabalyozasi terv médositasa kapcsan megallapithatd, hogy a raktarépilet a telek és a
kdrnyék jelenlegi gazdasagi funkcidjahoz illeszkedik, az épitési hely valtozasa a
kdérnyezethasznalatban valtozast nem indukal.

Osszefoglaldéan megallapithatd, hogy a tervezett modositas kérnyezetvédelmi szempontbol
megvalosithatd. A kovetelmények figyelembevételével torténd tervezéssel, illetve azok
kovetkezetes betartatdsaval a modositas kovetkeztében jelentdés zavard hatas nem
prognosztizalhaté.

A szakagqi alatamaszté munkarészek eqyebekben nem valtoznak.
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Cserkut Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
........................ Onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol sz616 20/2004.(X1.10.) Onkormanyzati rendelet
modositasarél

Cserkut Kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés
1.) pontjdban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi
LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében és a 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarodl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek, valamint a teleplilésfejlesztéssel,
teleplilésrendezéssel és a teleplléskép-érvényesitéssel 6sszefiiggd partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szolé  9/2017.(VILL11.) 6nkormanyzati rendeletben felsorolt partnerek
véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1.8A helyi épitési szabalyzatrédl szolé 20/2004.(XI1.10.) o6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: R) 2.§ (2) d) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezeés lép:

»d)Az épitési hely értelmezése kereskedelmi szolgaltaté és ipari gazdasagi terilet
épitési dvezeteinek kivételével oldalhataron allé beépitési mod esetén
da)Eszak-déli, vagy ahhoz kozelité iranyu kozteriiletre fiizott épitési telkek
esetén az épitési hely az északi telekhatarra tapadjon, ha a szabalyozasi terv
nem jeldli masként.
db)Kelet-nyugati, vagy ahhoz kdézelitd iranyu kozteruletre fizétt épitési telkek
esetén az épitési hely kialakult utcasoron a térténetileg kialakult allapothoz
igazodjon, Uj utcasoron a szabalyozasi terv szerint alakuljon.”

2.8A R 10.§ (1) a) pontja helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

,a)Gip-E, Gip-E1, Gip-Z és Gip-Z-EDU épitési dvezetben az OTEK 20.§ szerinti
épitmények helyezhetdk el.”

3.8§A R 7. melléklete e rendelet 2. melléklete szerinti 7.5 melléklettel egészul ki.

48Ez a rendelet ...l napjan lép hatalyba. Eléirasait a hatalybalépést
kdvetden keletkezett Ugyekben kell alkalmazni.

CserkUt, ..o
Hagenthurn Jézsef s.k. Dr. Jocskov Annamaria s.k.
polgarmester jegyzbé
Zaradék: A rendelet Cserkut kozségben ........................... napjan kihirdetésre kertilt.
CserkUt, ..o

Dr. Jocskov Annamaria s.k.
jegyz6
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1. mellékleta ...............ooeeel. onkormanyzati rendelethez
»V-3-M18” jelii szabalyozasi terv
2. mellékleta ....................... onkormanyzati rendelethez

7.5 A ,,Gip-E1” jelii épitési 6vezet — egyéb ipari terilet

1.legkisebb telekteriilet 2000 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 30 m
3.beépitési mod oldalhataron allo
4.legnagyobb beépitettség 50%
5.legnagyobb 10,00 m
épitménymagassag

6.legkisebb elékert 3m
7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsokert 6m
9.legkisebb zoldfelilet 25%
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